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A projekt ismertetése

Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A beruhdzds célia a kecskeméti Neumann Janos Egyetem Gazdasdgtudomdnyi Kardnak és
az intézmény igazgatdsdt elldtd feladatoknak helyet add, minden szempontbdl innovativ
campus létesitése, amely az egyetemi funkcion tUlmutatva a vdrossal is szoros kapcsolatot
teremt. Az oktatdsban tervezett eléremutatd szemléletet és a vdarosi integréciét szolgdld
kUIbnb6z6 funkcidkat egy egységes megjelenésy, de karakterében mégis egyedi épUletekbdl
allé éplletegyUttes valdsitia majd meg, amely egy j6l mikdédd és vonzd vdrosi tér kdré
szervezddik. Az épUletegyUttesbdl eddig a Kecskemét CAMPUS Oktatdsi Epilet készilt el,
amelyet mdr birtokba is vettek a didkok, az oktatdk és az intézmény munkatdrsai.

A campus megdimoddsakor egy olyan vildgszinvonalU oktatdsi intézmény Iétrehozdsa volt a
cél, amely épitészetileg és funkcidiban egyardnt haladd szellemiségU trendet képvisel. Ezzel
egyUtt a hagyomdnyos értékekre épit, alapul veszi a nagynevli angolszdsz egyetemek
elrendezési elveit, azokat Ujragondolva, atfogalmazva. A vizib egy olyan egyetemrdl szdlt,
melyben a didkok elméleti kutatdsokon és gyakorlatban megszerzett informdcidkon alapuld
naprakész tuddst szerezhetnek. Egy ilyen egyetem nem csak a tananyag oktatdasdrdl szdl, it a
digkok latdsmoddja tagul a vildgra, milvészetekre, hagyomdnydrzésre vagy akdr a
gaszirondmidra. Mindennek kiszolgdldsa olyan kdzdsségformdald terek Iétrehozdsa dltal jdhet
létre, amelyekben meg tud valdsulni az az oktatdsi szemlélet, miszerint interperszondlis médon,
de egy okostelefon vagy notebook segitségével is megismerhetd és megszerezhetd a tudds.

A koncepcid alakitdsanak egyik fontos alappillére volt, hogy azintézmény meglévd és mikddd
egységei hatékonyan bekapcsoldédjanak az Uj campus vérkeringésébe. A meglévd egyetemi
karok ugyanis tovdabbra is a kordbbi helyszineiken kapnak helyet, az adminisztrdcié azonban
teljes egészében az Uj campus terlletére kdltozik. Ezek mellett tdbb tandr és professzor tervez
mindkét intézményben ordt tartani, amit nagyban megkdnnyit a tervezett egyesités. Az
Osszekapcsoldst az Izsaki Ut felett dtiveld, gyalogosan és kerékpdrral is haszndlhatd
felUlkdzlekedd hivatott kiszolgdini, amely nem d&ll meg a campus terlletén, hanem egy
fels6kdzlekedd rendszerben folytatddik, igy az éplletek felsébb emeletei is gyorsan
megkozelitheték. A vdaros ezen terlletén valdsul meg az U Keleti Vdroskapu, amely tébb
oktatdsiintézményt, kutatdsi, rekredcids és sport [étesitményt egyesit, igy mdasik fontos funkcidja
a felsékdzlekeddnek ezen [étesitmények gyors és hatékony megkédzelitése.

A tervezett beruhdzds tébb Utemben valdsul meg, kdvetve az épitési telek alakitdsat, a
Szabdlyozdsi terv dltal biztositott kereteket és az Uj egyetemi kar novekedését, teret hagyva
egy késébbi bévilésnek. Eddig a Kecskemét CAMPUS Oktatdsi EpUlete kerGit dtaddsra.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio

A campus tervezése sordn olyan intézmény Iétrenozdsa volt az épitésztervezdk célja, amely
funkcidiban eléremutatd trendet képvisel, ily médon nemcsak a jelen igényeit szolgdlja ki,
hanem azoknak az elvdardsoknak is megfelel, melyek varhatéan intenziven jelen lesznek az
oktatds jovéjében. Ennek legszembetindbb példdja a nagy eléaddterem és a tézsdetojds.

El6bbi kialakitdsa a vdltozd méretl csoportok praktikus kiszolgdldsa érdekében szabadon
varidlhatd: a terem szinpadtechnikdval elldtott, igy az 502 {8s eléaddbdl hdrom terem — egy
316 f&s, egy 117 {8s és egy 69 f6s — hozhatd |étre két kér alaprajzi, emelkedd padozaty térrész
elforgatdsdval. Ez a technika lehetévé teszi, hogy egy helyszinen egymdstdl szepardltan
folyhassanak nagyobb [étsz&mu eldaddsok. A teremrészek egybenyitdsdval pedig szélesebb
kozdnség befogaddsdra is lehetdség nyilik.



Az auldban ,figgé” - nyolc ponton sodronykodtelekkel kifeszitett - tézsdetojds
funkcionalitdsdban és épitészetileg is kUldnlegessége az épuUletnek: tér a térben. Az acélbdl
készUlt, 13 méter magas, kdzel 88 tonndat nyomd objekt oktatdtérként funkciondl. Formdjdval a
tudds szUletésének metafordjaként van jelen, hdrom méterrel az aulaszint félé fuggesztve. Egy
vizualizdcids teremnek és egy tézsdeteremnek ad helyet, ahol a hallgatdk megfeleld mUszaki
és technoldgiai hdtteret kapnak a gazdasdagi élet modellezéséhez, igy példaul a tézsdei
folyamatokat imitdlva sajdtithatjdk el a gazdasdgiismereteket.

Az épUllet legfébb erényeinek egyike a logikus, kdnnyen kiismerhetd, jol atldthatd alaprajzi
elrendezés. Az épUlet haszndldi sz&mdra gyorsan nyilvénvaldva vdlik, hogy a tisztdn elvdlasztott
funkcidok az épllet mely részében kapnak helyet. Ennek megfeleléen két alapegységre
tagolhatd az épllet. Az északi oldalon helyezkednek el az oktatdsi termek, a déli oldalon a
tanszékeket muUkodtetd iroddk taldlhatdk, kdzépen pedig a tdgas aula, benne a
tézsdetojassal. A tervezési koncepciobdl addddéan komfortosan haszndlhatd térrendszer jott
|étre, ami a haszndldk kiegyensulyozottsdgdt is eldsegiti.

Az intézmény szellemiségét az épulet homlokzatburkolata is tUkrdzi, mely lamellds szerkezetének
kdszonhetéen egy lendUletes, folyamatosan vdaltozd, dramld képet hoz Iétre. Ezzel a
lamellarendszerrel akdr egy ,homlokzat-tdnc” programozdsa is megoldhatd, amellett, hogy a
lamelldk — funkcidjuknak megfeleléen — az id6jdrdsi viszonyok szerint biztositjdk az idedlis
arnyékoldst és ezdltal hozzdjdrulnak a megfeleld hdmérséklet kialakitdsdhoz az épUletben.

A koncepcid alakitdsakor fontos szempont volt az éplletek elrendezése sordn, hogy a campus
szomszédsdgdban egy mUemléki terllet, a Rudolf Laktanya taldlhatd, amelynek barokkos
tengelyszerkezete hatdst gyakorolt a campus épuUletegyUttesére. A tervezék fontosnak
tartottdk a tengelyek Ujraértelmezett megjelenitését ebben a szabadon formdlt épitészeti
kdzegben is. Ez még szorosabbra fUzi a vdrosképi kapcsolatot a mdr emlitett 1étesitmények
kozot.

A varos szadmdra az Uj campus egy €l6 és a polgdrok felé is nyitott kdzdsségformald intézmény
lesz. Cél, hogy az egyetem ne zdrkdzzon be sajat vildgdba, hanem adjon Uj lendUletet és
pezsgést Kecskemét varosdnak is. Ennek elsd és legkézenfekvdbb eszkdze a ligetes kdzosségi
park létrehozdsa.

Rovid leiras a fejlesztésrél (adatok, méretek, jellemzdok)

A telek Kecskemét nyugati részén fekszik, a terllet beépitése tébb Utemben zaijlik. Az Oktatdsi
EpUlet megépitése az elsé Utem részét képezte, a tervek azonban a telies campus
megépitéséhez elkészlltek.

A beépités geometriai alapja a pdlydzati tervben megfogalmazott tdbbszégl formdra épdl,
amely az alakzat dltal jellemzett, az épUletek térfalaival hatdrolt pezsgd vdrosi teret igyekszik
formdlni. Ez lesz az épUletegyUttes féruma, legfébb taldlkozdsi helye, sllypontjdban a
szabadtéri eléaddsok megrendezésére alkalmas eléaddtérrel. Mivel a berundzds Gtemezetten
kerGl kialakitdsra, cél volt, hogy a koncepcid szdndéka és a belsé tér mdr az elsé Utem
megépitésével is teljes legyen.

Az épiletegyittes legfontosabb eleme, az Oktatdsi EpUlet, a kdrforgalom feldli f8bejdrat déli
oldaldn helyezkedik el. Befoglalé formdja amorf, az éplletegyUttes alapvetd stildris jegyeit
felmutatd ives kialakitdsy tomeg hdrom alapvetd funkcidcsoporttal bir: kdzepes- és nagy
eléaddtermek, szemindriumi termek, valamint tanszékek kapnak helyet benne. A belsd tereket
alapvetéen a latvdnyos kialakitdst hdrom-, a nyugati oldalon négyszintes aula szervezi, ide
érkezik a féldszinti fébejdrat is.

A fUggdbleges kodzlekedés az aula légterében elhelyezett egykard 1épcsén, az auldhoz
kapcsolddo lifteken és két tovdbbi liftes kdzlekeddmagon térténik.



Az Oktatasi EpUlet fébejdrata a féldszinten, a jdvében megépUlé Adminiszirdcids Epilet feldli
oldalon taldlhatd. Mdsik terepszinti bejdrata a szintén jGvébeni K1_Kollégiumi épulet felé
taldlhatd emelt szinten, az elsé emelet magassdgdban van. A felsd szintd kdzlekeddhoz két
ponton csatlakozik majd az épUlet a mdasodik emeleten, egyik kdzvetlen kapcsolatot biztosit a
meglévé egyetemi épilettel és a j[dvébeni Adminiszirdcids EpUlettel, mdsik a szintén jovébeni
kollégiumi épUlet felé esd oldalon taldlhato.

Cél volt, hogy mind az eléaddtermeknek, mind a tanszéki iroddknak lehetéleg természetes
bevilagitdsa és szellbzése legyen. A tanszékek a homlokzati falakra fUzott iroddkkal az épilet
déli szarydban taldltak helyet, dndllé figgdleges magba rendezédve. gy biztositva kdzvetlen
kapcsolatot az oktatdsi terekkel, de Ugy, hogy ezzel egyUtt a funkcid 6ndilld mikodését is
lehetévé teszik. A szemindriumi termek és az eléaddk az auldba és az abba csatlakozd
kozlekedbkre néznek. A tervezésnél cél volt, hogy az épuUlet funkcidi akkor is z&kkendmentesen
haszndlhatéak legyenek, ha az auldban valamilyen rendezvény folyik. Az épUlet harmadik
emeletén a tanszéki iroddk felett kapott helyet a dékdani hivatal. A legfelsd szinten kialakitott
helyiseégek kdzvetlen tetéteraszos kapcsolattal is rendelkeznek.

A mélygardzsbdl a tanszékek, illetve az oktatdsi terek kdzvetlen, Iépcséhdzi magbdl és lifttel
érheték el.

A beépitett alapteriletek a HESZ el8irdsai szerint maximum 60 sz&zalékdat tehetik ki a telek
terUletének. Ennek megfeleléen az elsé Gtemben az Oktatdsi EpUlet 4131 m? terUletet foglal el,
6514 m? terepszint alatti terllettel. Az épllet magassdga 15,13 m

Az épUlet 1500 f6 hallgatdi 1étszdmra (egyidejdleg 1200 fére), illetve 150 f& dolgozdi Iétszdmra
(tanszékek + kiszolgdlas) készUlt.

Az aula befogadodképessége 800 6.

A nagyeléadd befogaddképessége 502 6 (316-117-69 f&s részekre oszthatd mddon).

A kdzepes méret( el6addk befogaddképessége 110 6.

A szemindriumi termek sz&dma:13 db - 30 f6s (ebbdl négy db 15-15 f&s részre oszthatd).

Egyéb oktatdsi termek szdma: kettd db — (24 f&s tézsdeterem, 30 f&s vizualizdcids terem)
Tanszékek szdma: hat db + dékdni hivatal, egységenként 20 dllandd oktatd-, valamint
vendégelbaddk részére Osszesen kilenc iroda.

Innovativ mlszaki és kérnyezettudatos megoldasok

Az épilet innovativitdsa annak kdérnyezettudatossdgdban is tetten érhetd; szdmos megujuld
energiaforrdst felhaszndld rendszer kerGlt megvaldsitdsra. A fUtési-hitési igényt viz-viz Gzem(
hészivattyUk elégitik ki. Ezek energiaforrdsa tébb mint sz&z darab szdz méter hossz, mélyfirdsy
talajszonddval biztositott. A héveszteséget fellletfolytonos, vezérelhetd hészigetels-drnyékold
lamellarendszer csdkkenti, mig a szellézést hévisszanyerd-rendszer alkalmazdsa tdmogatja. Az
épllet energiaelldtdsat a tetén elhelyezett napelemek fenntarthaté mddon egészitik ki. A
csapadékviz gydjtésére alkalmas z&portdrozdk is helyet kapnak a campuson, ily médon az
ontdzési igény egy része ennek felhaszndldsaval biztositott.

A kivitelezés kezdete és befejezése

A kivitelezés kezdete: 2017
A kivitelezés vége: 2019



A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa

Az épitési beruhdzds generdlkivitelezéi 6sszkoltsége nettd 12,551 Mrd Ft volt, mely teljes
egészében sajat eré6bdl kerllt finanszirozdsra, amihez hozzdadddtak az elékészitési, tervezési és
egyéb lebonyolitdsi, mlszaki ellendri koltségek. A bérbeadott és bérbeadhatd terlletek
vonatkozdsdban, tekintettel az épUlet egyedi hasznositdsdra, nem kivdnunk adatot
szolgdltatni, mert az oktatdsi termek és szamos kdz8sségi és rendezvény terllet hasznositdsa
specidilis.

Hogyan szolgdlja az ingatlanfejlesztés a szikebb és tdgabb kornyezetét, az
életmindség javitasat és a kozosségi érdekeket

A campusfejlesztés célia — tdbbek kdzdtt — egy Kecskemét szdmdra is kdzdsségformdld erejl
kozpont létrehozdsa. A campus a vdros polgdrainak is lehetéséget nyljthat az aktiv és passziv
kikapcsoldddsra. Ezt szolgdlia majd egy étterem, egy kidllitdhely és egy multifunkciondlis tér,
ahol hangversenyek és szinhdzi eléaddsok kapnak helyet. Mindezt egy ligetes kdzdsségi park
veszi majd koril, melynek kialakitdsa mdr az elsé Utem felépitésével megkezdddott. Az
egyetem és a vdros kdzdtti kapcsolatot egy fellljdrérendszer is tdmogatni fogja, kényelmes
kdzlekedést biztositva a gyalogos és kerékpdros forgalom sz&mdra az épUletek kdzot, illetve a
vdros felé. A Neumann Jdnos Egyetem Gazdasdgtudomdnyi kara sz&dmdra egy innovativ,
komplex campus jon Iétre, mely a hagyomdnyos egyetemi funkcion tulmutatva Kecskemét
fejlédése szempontjabdl is eléremutatd fejlesztésnek nevezhetd.



Fébb adatok

Projekt megnevezése

Kecskemét CAMPUS Oktatdsi EpUlet

telek terUlete 55461 m2 m?2
Oktatdsi EpUlet: 4131 m2 +
beépitett terllet terepszint alatt 6514 m2 m2
elsé Utemben: 24 855 m?, mdsodik
zOld terUlet Utemben: 24 592 m? m?2
bruttd szintterUleti
mutatdba
beszdmitandd )
alapterllet Oktatdsi EpUlet: 17864 m?2 m2
értékesithetd, bérelhetd
nettd terllet - m?2
épitési kdltség, melybdl | nettd 12,551 Mrd Ft
sajat erd 100% %
hitel - %
értékesitésbdl - %
eladds, bérbeadds dlldsa-
kivitelezés
befejezésekor - %
1 évvel késébb - %
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Az ingatlanfejlesztés koncepcidja

A campus tervezése sordn olyan intézmény |étrehozdsa volt a cél, mely funkcidiban
eléremutatd trendet képvisel. A haladd szellemiség egyik példdja a szinpadtechnikéval
ellgtott eléaddterem. Az 500 f&s eléaddbdl hdrom kisebb terem hozhatd létre két kor
alaprajzu, emelkedd padozaty térrész elforgatdsaval. Funkcionalitdsdban és épitészetileg
is kUlbnlegessége az épUletnek az auldban figgd 13 méter magas, kdzel 88 tonndt nyomé
tézsdetojds. A terem a gazdasdgi élet modellezését teszi lehetévé. A campusfejlesztés
célia —tobbek kdz6tt — egy, a varos szadmdara is kdzdsségformdld erejd kdzpont 1étrehozdsa.
Ezt szolgdlja majd tébbek kdzott étterem, kidllitdhely és egy multifunkciondlis tér, ahol

hangversenyek és szinhdzi eléaddsok kapnak helyet. Mindezt egy ligetes kdzdsségi park
veszi majd kérul.



