A PROJEKT ISMERTETESE

14 lakésos tarsashaz
2890 Tata, Piac tér 5.

Terv: Tobias Epitész Iroda Kft.
Tobias Tamas okl. épitész — vezetd tervezd

Beruhazo: Modern lakasok 2017 Kft. — Kovacs Péter ligyvezetd

Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

Az ingatlanfejlesztés teriilete Tata, Piac tér — Uj Gt-Méajus 1. Gt-Oroszlanyi Gt altal hatarolt
teriilet, amely egy fejloddésben 1év6 és ingatlanfejlesztések alatt allo telepiilési tomb. A terilet
az elmult évtizedekben viszonylag ,.elhagyatott” volt, annak ellenére, hogy a varoskézpont
kozel van és a terllet pozicidja frekventalt. A teriletfejlesztés meghatarozd iranyai a
kereskedelmi funkciok: korabbi sportpalya helyén megépilt Interspar Gzlet, Lidl Gzlet, egy
sport center, valamint a nyolcvanas években megépilt (a korabbi piactérhez kapcsolodo)
foldszintes, magastetds iizlethazak, illetve a kozelmultban megépiilt kisméretli piaccsarnok a
kdrnyezeti adottsag. A szabalyozasi tervnek és a varosszerkezeti koncepciénak megfeleléen a
fejlesztendd tomb €szaki részén meglévd iires telekcsoporton tortént a lako funkcidju épiilet
kialakitasa, amely mintegy térfal zérja le a zomében kereskedelmi-vegyes funkcidju tertletet.
A telektombben a meglévd (0) és régi) épiiletdllomany igen vegyes képet mutat, éppen ezért is
lett a tarsashaz tomegében erdteljes jel. A fejlesztés kdrnyezete is kiépitésre keriilt: gondozott
zoldfellletek, burkolt felliletek, koztertleti jardak keriiletek kialakitasra. A vegyes funkcioju
terulet ellenére a kereskedelmi és a lako funkciok nem zavardan jol kiegészitik egymast a
kulturalt kornyezetalakitasnak kdszonhetden.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio

A targyi terileten a HESZ Vk (Telepiléskdzponti vegyes) funkcidju szabalyozast ir eld,
amely lehetdséget adott a lakod funkcio elhelyezésére. A varosfejlesztés koncepcidja is az,
hogy a fejlesztendd ingatlanon az Uj ut felé egy térfal képzédjon, amely északi iranyban a
patak és a zoldfelUleti savval egyltt lezarja a telektombdt. Az épitménymagassag
maximalisan 10,5 m-ben van meghatarozva, 1,0 szintteruleti mutatoval, amely foldszint + 1.
emelet + részbeni 2. emelet 1éptékii épiiletet jelent esetiinkben.

Az épitészeti koncepcio: a fehér {6 épiilettomeget - mint testekbdl épitkezé alapformat - a
nyilaszarok és az antracit szinli feliiletek tagoljak. A fehér rész, mintegy keretezd épiilettest
alkotja a befoglalo format - ezen beliil torténik a tobbi gesztus.

A haz, mint ,test”, mint egységes tomeg épitkezik: elemeiben kompakt, egyseges modon. A
térbeliségen tulmenden fontos a homlokzati ardnyossdg, az aszimmetrikus egység ¢és
egyensuly is. A homlokzatok 6nmagukban is értékelhetd ,,ikon-szerti” képletek. Az
épiilettomeg ,,szobor-szerl”.



A tatai Piac-tér ,,0jonnan” kialakitott varosrész, zomében kereskedelmi éplletekkel. Ennek a
halmaznak az északi ,lezarasa” a megvalosult épiilet, amely elkezd egy térfalat, egy Uj
karaktert, mindséget.

A véltozatos alaprajzi kialakitasu lakasok egy-, kett6-, hdrom- és négyszobasak. Mindegyik
lakds nagyméretli loggiaval vagy tetSterasszal rendelkezik. A foldszinti lakasoknak sajat
kertkapcsolata van. A masodik emeleti lakasokbol ralatni a torténeti belvarosra: a tavolban
feltlinik a Tatai Var tornya is.

Az épiilet ,Az Ev Haza Komarom-Esztergom Megyében” palyazaton 2020. évben Tarsashaz
kategoriaban EV HAZA DIJBAN részesiilt. Részlet a biralatbol:

., Tatan a Piac tér mellett keriilt kialakitdsra a 14 lakasos lakoépiilet. Az épiileten beliil az 1
szobas lakastol a 4 szobads lakdsig kiilonbozd meéretii és alaprajzu lakéterek taldlhatdak. Az
azonos funkciok valtozatos nagysaga jol érzékelheté az épiilet tomegformalasaban. A nagy
teraszok, az iivegkorlatok, a kiilsé nyilaszarok sziirke szinnel torténd homlokzati egybefogasa,
a nagy fehér keretezo elemek nem engedik szétesni az elobb emlitett funkciohalmazokat. A
megvalosult haz jol tlkrézi korunk épitészeti gondolkodasat, ugyanakkor megfontolt
tagolasaval nem robbantja szét kornyezetének vizualitdsat.”

Leiras, adatok a fejlesztésrol

OVEZETI BESOROLAS: Vk-HF-4
ELOIRASOK:

MIN. 1000 M2 TELEK

MAX. 40 % BEEPITHETOSEG

MAX. 10,5 M EPITMENYMAGASSAG
SZINTTERULETI MUTATO MAX. 1,0
MIN. ZOLDFELULET: 40 %

ELOKERT (ES TERVEZETT ELOKERT): 10,00 M
OLDALKERT (ES TERVEZETT): 10,5/2 M = MIN. 5,25 M
HATSOKERT (PATAK FELOL): MIN. 6,00 M (TERVEZETT= 6,78 M)

TELEK TERULET: 2.192 M2

TERVEZETT BRUTTO BEEPITETTSEG: 735,99 M2, AZAZ 33,57%
TERVEZETT BURKOLT FELULETEK: 572,88 M2, AZAZ 26,15 %
TERVEZETT ZOLDFELULETEK: 883,13 M2, AZAZ 40,28 %
TERVEZETT EPIMENYMAGASSAG: 10,32 M

TERVZETT SZINTTERULETI MUTATO: 0,93

SZINTSZAM: FSZ + 1. EMELET + RESZBENI 2. EMELET
HASZNOS TELJES ALAPTERULET: 1.695 M2

Innovativ miiszaki és kdrnyezettudatos megoldasok

A projekt kiemelten figyelt a kornyezettudatossagra és a fenntarthatd Uzemeltetésre, ezért
takarékos hészivattyis mennyezet fiités-hiités, hdszivattyus hasznalati melegviz-ellatds és
kozosségi aram fogyasztads nullazasara fotdvoltikus napelem-rendszer lett kiépitve, mint
megujuld energiaforras. Az épllet vazkeramia téglabdl épilt, melyen 20 cm vastag grafitos



EPS hdszigetelés késziilt, a konzolok ¢és a lapostetd fujt PUR hab szigeteléssel vannak ellatva.
A lapostetok, tet6teraszok részben intenziv zoldtetéként lettek kialakitva, ezzel is javitva az
épulet komfortossagat és a lakokornyezetet. A lakasok tajoladsa optimélisan koveti az
¢gtajakat, mind a benapozds, mind az arnyékolds tekintetében. Minden {6 helyiségnek
természetes megvilagitasa van.

Kivitelezés kezdete és befejezése

Kivitelezés kezdete: 2018. marcius, kivitelezés befejezése: 2020. aprilis.

A fejlesztés finanszirozésa és értékesitése

Lakéasok értékesitése.

Az ingatlanfejlesztés a tagabb és sziikebb kornvezetére gyakorolt hatasa, életminéség
javitasa, k0zosségi érdekek érvényesiilése

Az ingatlanfejlesztés Tata varos dinamikusan fejldd6, korabban elhanyagoltabb varosrészében
valésult meg azzal a céllal, hogy frissességével, korszeriiségével kijel6ljon egy — reményeim
szerint — kovethet6 utat. A vegyes épliletallomannyal beépllt telektombben hatarozott célja
volt a fejlesztésnek, hogy mindségi példat mutasson, egyediségével mérhetd épitészeti értéket
teremtsen. A lakasok értékesitése a befekteté megelégedésére mar a kivitelezés alatt 100%-
ban megvalosult. A fejlesztés inspiralta a sziik kornyezetét is, hiszen kozvetlentl mellette
elindult szintén egy lakd-vegyes funkcioju beruhazas, mely kvalitasosnak mutatkozik, ezzel is
emelve a terllet és a kdrnyezete nivojat.

A tarsashdzi lakésokban zOomében egyedi tervezésli berendezések vannak, melyet
szakemberek segitségével valdsitottak meg a tulajdonosok. Az épitészeti tervezésnél kiemelt
szempont volt, hogy a lakasok funkcionalis kialakitasa soran azok kényelmesen hasznélhatdak
legyenek, mindennek meglegyen a ,,magatdl értet6d6” helye, de felesleges terek, kozlekedbk
ne legyenek. Fontos volt a jo butorozhatdsag, a mindségi burkolatok, szaniterek beépitése,
valamint a fenntart6 rendszerek, berendezések konnyii kezelhetdsége. Lényeges szempont
volt a takarékos fenntarthatosag, melyet a korszerii hdszivattyts feliilet fiitési-hiitési rendszer
biztosit. Az épulet kozosségi funkcidihoz 100%-ban megujulé energiaforrast hasznal
(napelem rendszer).

Az épulet kordl, - mind sajat telken belul, mind részben kozteriileten - a kdrnyezet rendezve
lett: zoldfellletek és burkolt feluletek teszik kényelmessé és élhetévé a kiilsé tereket,
hozzajarulva a lakok életkorilmeényeinek javitasahoz, ezzel is szolgalva és pozitiv példat
mutatva a tdgabb kornyezetenek.

Tatabanya, 2022. 09. 20. Tébias Tamas okl. épitész — vezetd tervezo






14 lakasos tarsashaz, 2890 Tata, Piac tér 5.

Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

A létesitmény elnevezése és pontos cime: 14 lakasos tarsashaz. 2890 Tata,
Piac tér 5.

A nevezd adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail): Tobias Tamés oK.
épitész - vezetd tervezd, tel.: +36-20-552-76-43, mail:
tobias.epitesz@gmail.com

Beruhazok adatai (cégnév felelés személy, telefon, e-mail): Modern Lakasok
2017 Kft. 2890 Tata, Piac tér 5. B. fsz. 2. Kovacs Péter Ugyvezet6, 70 / 340-
2579, kpkfttata@gmail.com

Tervez®é, adatai (Cégnév, felelés személy, telefon, e-mail cim): Tébias Epitész
Iroda Kft. Tébids Tamas okl. épitész — vezetd tervezé, tel.: +36-20-552-76-43,
mail: tobias.epitesz@gmail.com

Kivitelez6 adatai (Cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail): Modern
Lakasok 2017 Kft. 2890 Tata, Piac tér 5. B. fsz. 2. Kovacs Péter Ugyvezetd, 70
/ 340-2579, kpkfttata@gmail.com

Uzemelteték adatai: (Cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail): Tata, Piac
tér 5. tarsashéaz



Pdlyamy elnevezése és cime:

14 lakdsos tarsashdz, 2890 Tata, Piac tér 5.
Palydzod:
Tébids Tamds okl. épitész — vezetd tervezd

Egyéb mellékletek

o Alétesitményt bemutatd kiadvdny, értékesitési kiadvdny, weboldal elérhetésége:

Az épilet a KEM-i Epitész Kamara ,,Ev Haza Komdrom-Esztergom Megyében” cim{ pdlydzatdn ,,Ev héza
dijban részesult” 2020-ban:

www.kemek.hu

https://www.kemek.hu/wp-content/uploads/2017/01/%C3%89V-H%C3%81ZA-
D%C3%8DJ T%C3%B3bi%C3%A1s-TaMm%BC3%A15-T%C3%A1rsash%C3%A1z.jpg

Az épilet publikdcidja az Epitészférumon:

https://epiteszforum.hu/tobias-tamas-tatai-tarsashaza

Tatabdnya, 2022. 09. 19.
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https://epiteszforum.hu/tobias-tamas-tatai-tarsashaza










14 lakasos tarsashaz, 2890 Tata, Piac tér 5.

A palyazatot ismerteto kiadvanyhoz sziikséges alapadatok és kiegészito
informaciok

Palyamii elnevezése és cime: 14 lakasos tarsashaz, 2890 Tata, Piac tér 5.
Palyazo: Tobids Tamaés okl. épitész

Beruhazd: Modern Lakéasok 2017 Kft. 2890 Tata, Piac tér 5. B. fsz. 2.
Tervezo: Tébias Epitész Iroda Kft.

Kivitelez6: Modern Lakasok 2017 Kft. 2890 Tata, Piac tér 5. B. fsz. 2.
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Palvamii elnevezése és cime:

14 lakasos tarsashaz, 2890 Tata, Piac tér 5.
Palyazo:

TObias Tamas okl. épitész — vezeté tervezo
Beruhazo:

Modern Lakasok 2017. Kft.

Tervezo:

Tobias Epitész Iroda Kift.
Tobias Tamas okl. épitész — vezeté tervezé

Kivitelezo:

Modern Lakasok 2017 Kft. 2890 Tata, Piac tér 5. B. fsz. 2.






