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LUA Resort*****Balatonflired

Ingatlanfejlesztési koncepcio

Balatonfiired, 2022.09.22.
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Alapadatok és ingatlanfejlesztési koncepcid

Projekt

A palyazo cég neve

A palyazé cég cime

A palyazo képviselGje

A projekttel kapcsolatos szerepe
E-mail cime

Telefonszama

Kapcsolattarté

E-mail cime

Telefonszama

Kivitelezés kezdete
Atadas éve

Epitész
Projektvezet6 épitész
Epitész munkatarsak

BelsGépitészet
Epiiletfizika

Statika

Mélyépités
Eplletgépészet
Er6saram
Gyengedram
Tajépitész

LUA Resort*****Balatonfired
8230 Balatonfiired, Anna sétany 5.
Sz.Z.Szallodafejleszt6 Kft.

8800 Nagykanizsa, Papp Simon sétany 6.
Csandli Balazs

Széllodaigazgatd
balazs.csandli@luaresort.com

+36 30 072 4860

Molnar Eszter
eszter.molnar@hi-group.hu

+36 20481 7787

2020

2022

TIMA Zoltan — KOZTI Zrt.

Gal Borbala - KOZTI Zrt

LIBERTINY Anna, MOLNAR Tibor Jdzsef,
SKARDELLI-BOYSAL Ece, SKARDELLI Matyas —
KOZTI Zrt.

MEDGYESYNE GILLEMOT Eva - DMSC-Design Kft.
SCHREIBER Gabor — Pataky és Horvath
Epitésziroda Kft.

BECKER Adam - Koézti Zrt, HAJTO Zoltan —
Planwork Kft.

PETIK Csaba — Petik Kft.

MAKARY Csaba - Agorex Kft.

MARAMAROSI Andras — KOZTI Zrt.

RITZL Andras — KOZTI Zrt.

MOHACSI Sandor - S73 Kft.
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AZ INGATLAN ADATAI
Projekt megnevezése /name of
the project LUA Resort*****Balatonfired
telek terllete / territory of the
plot 6600 m2
beépitett teriilet /constructed
area 5500 m2
z6ld terllet / green area terepszinten + z6ldtet6bél beszamitva 751,59+128,5 m2
brutto szintterileti mutatdba
beszamitandd alapterilet
/Total surface 6336 m2
értékesithet6, bérelhetd nettd
terilet / part for rent or sale n/a
épitési koltség, melybdl /Total
construction cost n/a
sajat erd/ own resource n/a
hitel /loan n/a
értékesitésbél /from sales n/a
eladds, bérbeadas / sold or
rented n/a
kivitelezés befejezésekor/ at
the end of the construction n/a
1 évvel késGbb/1 year later n/a

A fejlesztés méretei

A megépitendd éplilet alapteriilete beltéren 5500 m2, kiiltéren 1400 m2.

Az megépitendé épllet teriilete beltéren 6sszesen: 5500 m2, kiltéren: 1400m?2.

Elménymedence 115,3 m2 vizgépészettel, jakuzzi 8,72 m2, kiilsé medence 35,45 m2.

A foldszintes épliletrészek laposteteje extenziv zoldtetds kialakitasu (zoldtet6 mérete: 514 m2). A
kavicsterhelés( lapostetén (laposteté mérete: 1000 m2) kapnak helyet az épiilet energiaellatasat
részben kiszolgald napelemek.
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LUA Resort*****Balatonfiired

Két évvel ezel6tt még csak a tervezGasztalon létezett a 78 szobas szalloda koncepcidja, 2022 majus
o6ta mar fogadja a vendégeket Balatonfiired uj, 5 csillagos, adults-only szolgaltatasokat kinalo
szallodaja, a LUA Resort. Kortars kiils6 megjelenés, visszafogott elegancia, letisztult belsé terek,
otthonossag és magas szinvonal. Felelés hedonizmus, fenntarthaté luxus.

Nem tulzas azt dllitani, hogy komoly min&ségi szintet |éptek a beruhdzdék a LUA Resort indulasaval. A
hazankban egyediilallé koncepcidval eddig talan csak nemzetkozi luxus desztindciokban talalkozhattak
a vendéglatas szerelmesei. Idén mdjusban a Balaton északi partjan nyilt meg az elsé6 olyan 6tcsillagos
szalloda, melynek tervezésekor tl pontos szempontokat vettek alapul. A stratégia alapja az, hogy
Balatonfiired Uj luxusszallodaja nem csak a ma vendégének épil. A jové vendégei mar merében Uj
tudatossaggal és szemlélettel hoznak vasarloi dontéseket, ezért a vendégeknek valddi értékekkel
komplex turisztikai élményt kell nydjtani.

A Balaton turisztikai profilja jelentés min&ségi atalakuldason ment keresztil az elmult évtizedben, és
jelenleg is fejl6dési palyan van — ezen belll Balatonfiired kiemelt presztizsértékkel bird lokacio,
véleménylnk szerint a legmegfelel6bb helyszin egy valédi, egyebekben a Balatonfiireden jelenleg még
nem létez6 otcsillagos szalloda kialakitasara. A beruhazas |étjogosultsagat a helyszinvalasztdson tul a
turisztikai gazdasdgi mutatdszamok is igazoljak: mind a vendégéjszakdk, mind az atlagarak
szignifikansan n6ttek 2019-t6l.

Luxurious, unconventional, adult

A legujabb utazasi kutatdsok és trendek vizsgalata alapjan, - amelyek magdban foglaljdk a COVID
jarvany utazdsi szokasokra kiterjedd hatasait is -, megallapithatd, hogy a magasabb statuszu vendégek
elvardsai és utazasi szokasai teljesen megvaltoztak; olyan kikapcsolddasi lehet&ségeket és helyszineket
keresnek, ahol megfér egymds mellett a j6 értelembe vett hedonizmus és a kdrnyezettudatossag, ahol
luxus szinvonalon, lelkiismeretfurdalas nélkiil élvezhetik a felnétt elvonulds nyugalmat. Jelenleg a jélét
és a jollét kozotti egyensuly az emberiség folytonos dilemmdja.

A LUA Resort ars poeticdja erre ad valaszt. Mind a kérnyezet, mind a hotel, a gasztrondmia, a wellness
és spa kezelések, mind a szabadidGs programok egy jol atgondolt, komplex filozéfia mentén kertltek
kialakitasra. A szdlloda els6dleges bazisa a magasabb koltési hajlanddsaggal, diszkrecionalis
jovedelemmel bird belfoldi vendég, aki az elézetes tervek szerint a széllodaba latogatdk kozel 70%-at
teszi ki. A kutatasokbdl jél azonosithatdak azok a fogyasztéi elvarasok, amelyekre megoldast hozott a
szalloda stratégiaja: rovidebb tavokra tett, féként autds ,tudatos” utazdsok, fenntarthatdsag,
biztonsag, 6koldgiai egyensuly fontossaga, a pazarlas megfékezése, digitalis jelenlét.

Ingatlanfejlesztés

A Balaton az utdbbi években hatalmas fejl6désen megy keresztiil, ennek egyik leglatvanyosabb
teriilete Balatonfiired. A kemping teriiletén is torténtek fejlesztések, melyeknek egyik eleme a KOZTI
Zrt. tervei alapjan megvaldsult 0j, 5 csillagos szdlloda. A komplex turisztikai fejlesztés vitorlas kikoté és
konferencidk rendezésére alkalmas tér is helyet kap. A tervek szerint a konferenciahelyszin épiletének
felsd szintjén apartmanok kertlnek kialakitasra.
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A megvaldsult szalloda a balatonfiredi kemping teriiletén talalhatd. Az atadott éplilet egy komplex
turisztikai fejlesztés els6é eleme. A tervezett beavatkozasok (kikotGfejlesztés és vitorlas megalldpont,
varosi strandfejlesztés, varosi nagykemping kornyezetének fejlesztése) altal indukalt igények miatt
szallashelyfejlesztés is szlikségessé valt. Ennek szakmai tartalma a vitorldas projekttel és
strandfejlesztéssel szorosan egyiittmiikodve lett meghatarozva. igy az Ujonnan létesiilé kikotéépiilet
kozvetlen szomszédsagaban taldlt helyet a 78 szobas szalloda.

A terlleten jelent6s, nagy értéket képvisel6 faallomany van. Az épllet pozicionaldasanal és
tomegalakitasanal fontos szempont volt, hogy a lehetd legkevesebb fa kivagasaval jaré beavatkozas
torténjen. A tomegalakitasban szerepet jatszott az is, hogy a tervezett vitorlas klubépilet 3ltal
meghatarozott térfalat figyelembe véve, azzal kdz0s teret alkotva mikodjon egyitt a szalloda éplilete.
Ezzel a kemping teriletén belll egy félprivat téri helyzet tudott kialakulni, melyet az étterem Balatonra
nézG terasza, illetve a kiils6 élménymedencéje is el6nydsen hasznosit.

Lényeges szempont volt, hogy a szobak mindegyike balatoni panoramdra tajolt legyen. A 3 emeletes -
a Balaton iranydba lelépcs6z6, arra meréleges - tomeg a , klasszikus" tengerparti szallodak telepitési
elvére épiil. Az erkélyes standard szobdk kétoldalra, a magasabb kényelmi szint(i lakosztalyok, -
nagyobb teraszos kapcsolattal — kozvetlendl a tora néznek.

Az éplilet f6bejarata sulyponti helyzetben van, innen kézelitheté meg a lobby, mely az emeleti szobdk
folyosdjanak galérids kapcsolatdval elegans, tobb szint magas teret alkot. A kdzponti lobby-recepcié-
bar elosztétérbbl kozvetleniil elérheté a foldszinti, terasz kapcsolatos étterem-kilonterem és a
wellness rész, illetve a szoba szintekre kapcsolatot biztositd felvondpar is innen indul.

A funkciondlis kialakitdsdaban Magyarorszagon egyediildllé — kdzel 1000 négyzetméteres - wellness
kdzpont 2 szinten kapott helyet. A féldszinten az élménymedencék és a pihenGtér taldlhatd. Innen
galérias kapcsolattal, ives lépcs6n kozelithet6 meg a pinceszinti rész, mely a szaunakat,
masszazsszobakat és float spa helyiségeket foglalja magdba. A wellnessbe vezeté szoborszerd,
m(igyantabevonatos fémlemez csigalépcsé az éplilet egyik épitészeti latvanyossaga.

Afoldszintes éplletrész Balaton felGli oldalan kapott helyet a fedett teraszkapcsolatos étterem, a hatsé
traktusban pedig a konyha és az lizemeltetés kiszolgdld helyiségei. A konyhalzem és az egyéb
gazdasagi terliletek megkozelitése, a személyzeti-, és gazdasagi bejarat az épulet keleti oldalan, a
kozonség forgalmi Utvonalaktdl elvalasztottan — azok atellenes oldalan - kertltek elhelyezésre.
A haromemeletes szdllodai szoba szarny legfels6 szintjén kaptak helyet a gépészeti helyiségek és a
gépészeti udvar, melyeket az épiilet szélétdl visszahuzva egy ellipszis alaprajzu tambur rejt el.

Az épllet anyaghasznalata egységes és kovetkezetes. Az dltalanos falfellletekre nagytablas szalcement
burkolat kerilt. Az épllettomeget korilolel6 erkélyek korbefutd fémboritasi peremei a témeg
horizontalitasat hangsulyozzak. A ferdén az erkélyszélhez zard fahatasu kultéri dlmennyezet is ezt
erdsiti. Az emelet magas livegpanelek és a festett acél korlatelemek valtakozé kiosztasa a homlokzatok
monotonitdsat oldja. A Balaton irdnyaba lelépcs6z6 toémeg a klasszikus vizparti beépitést idézi.
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Innovativ miiszaki és kérnyezettudatos megoldasok

A lakosztalyok teraszain jakuzzi medencék és livegfalu szauna kabinok kertltek kialakitasra. H6energia
ellatds: hités és haszndlati melegviz készités leveg8 — viz hdszivattyus rendszerekkel. A lapostetén
napelemes elektromos dram termelésének el6készitése tortént. Az épllet telepitésekor torekedtek a
kivitelez6k minél tobb meglévé fa megtartasara. A foldszintes szarny tetején extenziv zéldtetd
kialakitasara kerdilt sor.

A jové szempontjabol fontos beruhazasrdl van szé.

2023-ra teljesen megujul az dnkormanyzati tulajdonban |évé kemping is, kialakitjak a sétanyokat,
rendezik a kemping fébejaratat, a belsé Gtjait, a zold feliileteit. Balatonflirednek elemi érdeke, hogy a
fejlesztés soran létrejové komplexum kiszolgdlja a varosba latogatd turistak és sportoldk igényeit.

Tovabbi informacio
luaresort.com

Fotok
https://we.tl/t-NU2fF8tIrF
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