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XXI. Magyar Ingatlanfejlesztési Nivodij Palyazat

Az ingatlanfejlesztés ismertetése
Adatok

e A létesitmény elnevezése €s pontos cime
Multifunkcionalis terem kialakitasa
9090 Pannonhalma, Var 1. - Hrsz.: 1

e A nevez0 adatai
Merkbau Epitéipari és Kereskedelmi Kft.
6400 Kiskunhalas, Jokai utca 81-83.
Miklés Gabor
+36 30 7460 145
miklos.gabor@merkbau.hu

e Beruhazok adatai:
Magyar Bencés Kongregacio Pannonhalmi Féapatsag
9090 Pannonhalma, Var 1.
Hortobagyi T. Cirill
+36-96/570-181
perjelhiv@osb.hu

e Tervezo, adatai:
GUTOWSKI Epitész Kft.
2071 Paty, Kossuth L. utca 113.
Gutowski Robert
+36 20 972 4592
robert@gutowski.hu

e Kivitelezd adatai:
Merkbau Epit(’iipari és Kereskedelmi Kft.
6400 Kiskunhalas, Jokai utca 81-83.
Miklés Gabor
+36 30 7460 145
miklos.gabor@merkbau.hu

e Uzemeltetdk adatai:
Magyar Bencés Kongregacio Pannonhalmi Foapatsag
9090 Pannonhalma, Var 1.
Hortobagyi T. Cirill
+36-96/570-181
perjelhiv@osb.hu
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A projekt ismertetése
o Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcioja,
Epitészeti és varosfejlesztési koncepcié
Rovid leiras a fejlesztésrol (adatok, méretek, jellemzdk)
Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok.
A kivitelezés kezdete és befejezése
A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa
Hogyan szolgdlja az ingatlanfejlesztés a szitkebb és tagabb kérnyezetét, az
életmindség javitdasat és a kozosségi érdekeket.

EPITESZETI ES FUNKCIONALIS LEIRAS:

A Szent Marton év keretében adtdk 4t a Pannonhalmi Fdapatsag leglijabb fejlesztését. Az
allami tdAmogatasbol megvaldsult multifunkcionalis terem az egykori gimnaziumi tornaterem
helyén épiilt meg. A Pannonhalmi Fdapatsag altal az elmult évek sordn szervezett, immar
hagyomanyosnak mondhatd miivészeti €s turisztikai események, a korabbi szallasfunkciok és
a vendégek részére nyujtando egyéb szolgaltatasok fejlesztései, tovabba a zarandokturizmust
erdsiteni kivanod igények uj feladatokat és célokat fogalmaznak meg az Apatsag életében.
Régota erdsodik az elképzelés, hogy a vendégek részére szervezett formaban, nagyobb
befogadoképességgel is rendelkezésre alljon egy olyan multifunkciondlis terem, mely
épitészeti és akusztikai kialakitasanal fogva, technikai felszereltségének lehetdségei altal
képes mintegy 300 f6s konferenciak, zenei és kisebb szinhdzi események, eldadasok, illetve
iskolai linnepségek befogadasara. A 2014 szeptemberében elkésziilt, 0j kosarlabdacsarnok
atadasaval egyiddben az iskola egykori tornatermében a sportcélu felhasznalds megszint, a
gimndzium vezetése a termet nem kivanta ilyen funkcidval tovabb haszndlni. Az egykori
tornaterem szervesen kapcsolddott az apatsagi épiiletegyiittes fobejaratdhoz, illetve jol
elkiilonithetd, sajat bejarattal is rendelkezett, alaprajzi és magassagi mérete belsd szerkezeti
atalakitassal (galéria épitésével) alkalmassa valt egy professzionalis, multifunkciondlis terem
kialakitasra.

A terem tervezésekor fontos szempont volt a szinvonalas teremakusztika, a magas mindségii
¢s egyenletes beszédérthetdség megvalositasa eldadasok és prezentdciok alkalméval. A tér
kiilonosen alkalmas kisléptékli kamarazenekari koncertek befogadasara. A kamarazenéhez
szlikséges megfelelden nagy belmagassagot a kordbbi tornaterem mélyitésével lehetett elérni.
A tér utdzengési idejének optimalis értékét dontden a terem térfogata, formaja és aranyai
hatarozzak meg. Az ellendrz6 mérések alapjan a megvaldsult teremben a frekvenciafiiggd
utdzengési ido a teljes hallhato tartomanyban kiemelkedden egyenletes és a lecsengés modja
is idedlis. A terem kivaldé hangzasanak fontos Osszetevdje tovabba a tér magas diffuzitasa,
melyet az egyedileg tervezett korisfa burkolatok biztositanak. Az egyenletes hangenergia
ellatast segitik tovabba a savos biikk mennyezeti hangvetok, a tér oldalfalainak megtort
kialakitasa, a reflektor, diffuzor és hangelnyeld feliiletek optimalizéldsa, a beépitett membran
feliiletek ¢és a gondosan megtervezett zsollyeszékek. A fellépd diakok ¢és miivészek
harmonikus akusztikai kdrnyezetét a szinpad egyedi rétegfelépitése is szolgalja, a padozatok
egyseégesen tolgy anyaguak.
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A terem miuszaki felszereltsége, a professzionalis vilagitdstechnika és hangrendszer, az
audiovizualis rendszerek ¢és a digitdlis mozi uUjabb lehetdségekkel bdvitik a terem
felhasznalhatdsagat, a nyaron is temperalhaté kornyezet és a 268 darab egyedi zsollyeszék
pedig a megfelel6 komfortérzetet biztositjak.

A korédbban asztalitenisz és kondiciondlo teremként is miikodo aula 0j értelmet nyert: elegans
eléterévé valt az 0j funkcionak. A szinpad koriili karzaton tovabbi 60 féréhely keriilt
kialakitasra, ugyanakkor a szinpad (centralis térré torténd) ideiglenes atalakitasaval és
potszékek alkalmazasaval kozel 400 f6s iskolai linnepségek is megrendezhetdek.

Mind az apatsag €és a gimnazium, mind a tervezdk kiemelt figyelmet forditottak arra, hogy az
uj funkcid hogyan illeszkedik a meglévd épiiletegyiitteshez. Az igényes és aprolékos
munkéval elkésziilt asztalos burkolatok baratsagos ¢és szerethetd tereket hoznak létre. Fontos
szerepet szantunk a természetes fény megjelenésének is, a déli tijolas lamelldkon atsziirt
fénye tovabb tompithat6d a tortfehér szinli a fényateresztd arnyékolds segitségével. A terem
mélyitésekor fellelt kozépkori falmaradvanyt a padloban kialakitott betekint6 ablakkal tettiik
bemutathatéva. A kordbban asztalitenisz és kondicionald teremként is miikodd aula 1)
értelmet nyert: elegans eldterévé valt az 0j funkcionak. Az iskola a késdbbiekben az aula
hangszeres gyakorloszobak, miivészoltozok és studid kiépitése varhatdo a jovoben, egységet
képezve az 0 kulturalis funkcioval. A 2016 késd tavaszi atadassal mind az iskola didkjai és
vendégei, mind az Arcus Temporum Kkortars zenei fesztival kozonsége és zenészei nagy
orommel vették birtokba a termet.

Altalinos funkcionalis szempontok, igények:

o funkciok: konferencia, eléadasok, zenei rendezvények, komolyzenei koncertek, Arcus
Temporum, kisebb szinhéazi eléadasok, mozi kialakitasa

e Orokségveédelmi szempontok érvényre juttatasa

e 0nallo bejarat, szeparalhatésag megoldasa

e kiszolgald helyiségek: kozonségforgalmi mellékhelyiségek, mobil biifé és ruhatar,
miivészoltozo, technikai helyiségek, stidio

e meglévo eldcsarnokban kiallitasi lehetdség biztositasa

Multifunkcionalis teremmel szemben megfogalmazott elvarasok:

befogaddképesség ~300 {6

padlosiillyesztéssel kialakitott, dontott padozata nézétér, fix székekkel

professzionalis vilagitastechnika, hangrendszer és audiovizualis rendszerek

flexibilis szinpadkialakités

magas mindségli teremakusztika, akusztikai terel6k kialakitasa, diffiz utézengést

biztositd belsdépitészeti kialakitas, utdézengési idé ~1,6 s

konferenciahoz prezentacios eszk6zok biztositasa

e mozigépészet, vaszon, Dolby Digital 5.1 hangrendszer telepitése

e technoldgiai fejlesztési potencidl biztositasa, vilagitastechnika hid szerkezetei, tovabbi
fejlédési  lehetdségek  eldkészitése (utdlagosan  szerelhetd kommunikacios
nyomvonalak)

o szelldzés és klimatizalas kialakitasa
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Funkcionalis kialakitas:
Az 1) igények Dbiztositaisa minden esetben a meglévd adottsagok teljeskori
figyelembevételével tervezodott. A projektben az atalakitassal érintett teriileteken biztositasra
keriiltek a tervezési programban rogzitett funkciok korszerii kialakitasa, a kiilsé vendégek
fogadasatol a sziikséges belsd technikai elemek biztositasaig. Ily mddon az épiileten beliili
szervezett (rendezvény biztositas) vagy épitett (ajtok) lezarasokkal a tervezési teriilet 6nalloan
is képes a programban elvart funkcidk teljesértékii és biztonsagos megvaldsitasara. A
multifunkcionélis terem megkozelitése tobb iranybdl Ilehetséges. Belsd megkozelités
biztositott a fOlépcs6haz iranyabdl, valamint a gimnazium f6ldszintje feldl is.
Osszekottetésben van az 0j épitésii tornacsarnokkal is, mely tovabbi haszndlati lehetdségeket
rejt magaban, ugyanakkor biztositott az eltérd funkcidju teriiletek megfeleld akusztikai
elvalasztasa. A terem megkozelithetd kiilsd bejaraton keresztill is, részben a parkold feldli
nyugati bejaraton, részben a gimndzium fObejaratdin (oroszldnos kapu) keresztil. A
rendezvénytér kozvetleniill az auldbol elérhetd, melynek épitészeti megjelenésén és
kialakitdsan nem tortént valtoztatds. Az auldhoz kozvetleniil kiszolgald helyiségek
kapcsolodnak, az aula galéria szintjén a meglévé valaszfalak elbontasaval kiallitoterek
alakultak ki. Az egykori tornaterem padozata siillyesztésre keriilt, igy alakult ki a dontott
nézotér. A térszervezés jellemzden hosszhédzas, biztositva a mozi milkddését, azonban a
szinpad koriili galéridkkal centralis elrendezésti szinpadi elrendezés is lehetséges.
A terv szerint biztositott 1étszdmok az aldbbiak:

e also nézotér: 199 16
felsé nézotér: 69 6
karzat: 44 {6
zart technikai helyiség: 1 f6
nyitott technikai helyiség: 2 {6
mobil székek elhelyezése szinpadon: 85 6

e maximalis féréhely: 400 {6
A multifunkcionalis terem valtoztathato akusztikai kialakitast, ily modon biztosithatd mind a
kamarazenei koncertek elvart teremakusztikai mindsége, mind a konferencia és mozi funkcio
,»szarazabb”, kisebb utdzengést igényld kialakitdsa. A multifunkcionalis tér kiszolgalasahoz
kisebb technikai helyiségek keriiltek kialakitasra a -1 és -2 alagsori szinteken. Az alsé szinten
a tobbcélu teremmel Osszekottetésben keriilt megépitésre egy egyszerlibb stiidio helyiség, 2
zongora gyakorlo terem €s egy tarold. A pinceszinten helyeztiik el a sziikséges 1égtechnikai
berendezéseket, kiilsé (fold ala rejtett) hiitéberendezésekkel egyiitt.

Alkalmazott anyagok:
Az ¢épitészeti kialakitast jellemzéen befolyasold anyaghasznalat a kiilsé, homlokzati
megjelenésben alabbiak szerint késziilt:
e meglévd, megmarado ko burkolatok és keretek,
meglévd, megmarado vakolt feliiletek,
meglévd, megmarado €s eredetivel azonosan Ujragyartott fa nyilaszarok,
tervezett Uj fa nyilaszarok,
meglévd, megmarado ko utburkolatok.
Az épitészeti kialakitast jellemzden befolydsolé anyaghasznalat a belsd§ megjelenésben
alabbiak szerint késziilt:
e meglévd, megmarado ko és betonlap burkolatok,
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meglévo, megmaradd 1épcsdhazi burkolatok, acél korlatok,

meglévo, megmaradd vakolt falfeliiletek,

cstiszasmentes gres burkolatok vizes helyiségekben,

fehérre festett falazatok,

multifunkcionalis teremben tolgy ipari parketta padloburkolat és fa falburkolatok,
fa butorzatok.

A projekt A Média Epitészeti Dij 2016 dontdse volt, New-Yorkban elnyerte az Architizer
A+AWARDS 2017 Special Mention mindsitését, a rangos olasz épitészeti magazin altal
szervezett velencei seregszemlén pedig The Plan Award Finalist két kategéridban is. A termet
a frankfurti székhelyli Német Formatervezési Tandcs kiemelkedd belsdépitészeti
kialakitasaért ICONIC Awards 2017 Winner dijazasban részesitette.

Fobb adatok

Projekt megnevezése Multifunkcionalis terem kialakitasa
telek teriilete 26 649 m2
beépitett teriilet 500 m2
z0ld teriilet - m2
bruttd szinttertileti
mutatoba beszamitando
alapteriilet 849 m2
értékesithetd, bérelhetd
netto teriilet 823 m2
millié
épitési koltség, melybdl 257.938.145 + AFA Ft
sajat erd 0 %
hitel 0 %
értékesitésbol 0 %
eladas, bérbeadas allasa
kivitelezés
befejezésekor 0 %
1 évvel késébb 0 %




