PALYAMU
XXI. Magyar Ingatlanfejlesztési Nivodij Palyazat

Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok
A létesitmény elnevezése: Budapesti Német Iskola bdvitése
A létesitmény pontos cime: 1121 Budapest, Cinege Ut 8/c

Nevezdk

1.

Bandti + Hartvig Epitész Iroda Kft.

1097 Budapest, Vaskapu u. 10-14. C épullet |. emelet 110.
Felel6s személy: Hartvig Lajos DLA

+36209447718

hartvig@bh.hu

Budapesti Német Iskola Alapitvdny
1121 Budapest, Cinege Ut 8/c
Felel&s személy: Forgdch Katalin
+36302573157
beauftragte@deutscheschule.hu

Swietelsky Magyarorszag Kft.

1016 Budapest, Mészdros utca 13.
Felel6s személy: Tarcali Laszlo

+36 303240715

tarcali.laszlio@swietelsky.hu

CEH Tervezd, Beruhdzé és Fejleszt® zRt.

1112 Budapest, Did u. 3-5.

Felel®s személyek: Ujvari Zsolt és Féldényi Gydrgy
+36 30 488 33 47

Foldenyi@ceh.hu

Beruhdzé

Budapesti Német Iskola Alapitvany
1121 Budapest, Cinege Ut 8/c
Felel&s személy: Forgdch Katalin
+36302573157
beauftragte@deutscheschule.hu

Uzemeltetd

Budapesti Német Iskola

1121 Budapest, Cinege Ut 8/c.
Felel&s személy: Vadmosi Judit
+3613919113
jvamosi@deutscheschule.hu

Tervezd

Bandti + Hartvig Epitész Iroda Kft.

1097 Budapest, Vaskapu u. 10-14. C épulet I. emelet 110.
Feleds személy: Hartvig Lajos DLA

+36209447718

hartvig@bh.hu


mailto:Foldenyi@ceh.hu

Kivitelezé
Swietelsky Magyarorszag Kft.
1016 Budapest, Mészdros utca 13.
Felelés személy: Tarcali LaszId
+36 30 324 0715
tarcali.laszlio@swietelsky.hu

Projekimenedzsment és mUszaki ellenér
CEH Tervezd, Beruhdzo és Fejlesztd zR1.
1112 Budapest, Did u. 3-5.
Felelds személyek: Ujvdri Zsolt és Fdldényi Gydrgy
+36 30 488 33 47
Foldenyi@ceh.hu


mailto:Foldenyi@ceh.hu

A projekt ismertetése

Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A Budapesti Német Iskola sikeres mUkddése okdn igény mutatkozott az épUlet bévitésére. Az
ingatlanfejlesztés célia az intézmény dltaldnos iskolai és gimndziumi féréhelyeinek névelése
volt, aziskola irdnti megndvekedett érdeklédés miatt. A bdvités és az azzal egyUtt jard fejlesztés
erdsiti a kdrnyék iskolaelldtottsagat.

A Budapesti Német Iskola a ,taldlkozdsok iskoldja™. A német és magyar didkok, tandrok és
sz0I8k taldlkozdsdnak szintere. Tanuldit nyitottsagra, a két kultira megértésére és elfogaddsdra
neveli, tovdbbd arra, hogy tolerdns, nyilt emberekké vdljanak, akik megtaldljdk helyUket
Eurdpdban. Ennek megfeleléen olyan épllet megalkotdsa volt a cél, mely tdmogatja a
gyermekek szabad fejlédése irdnti elkdtelezddést és teljes mértékben megfelel a 21. szdzadi
oktatds kivénalmainak.

A bovités épitészeti tervezésére az iskola pdlydzatot irt ki, melyet a szakmai zsUri mellett az
intézmény kdzdssége is véleményezhetett, ily mddon transzparens, kdzdsségi dontés zajlott le.

Epitészeti és vdrosfejlesztési koncepcié

A bdvités koncepcidjdnak alapvetése volt, hogy a létesitmény egységes kompoziciét alkosson,
kifejezve az iskola szellemiségét és intézményi egységét. lly mdédon az Uj éplletrész szervesen
kapcsolédik a meglévd tdmeghez, funkciondlisan &sszeflzve a kUlondlld egységeket (a
mUemilék jellegU, neoklasszicista hatdsy vaddszhdzat és a 2001-ben épUlt éplletrészt), valamint
megteremtve az infrastruktira kdz6s haszndlatdnak lehetdségét.

Az iskola egy topogrdficilag jellegzetes, szintkGldnbségekkel tagolt, rendkivil s0rd
fadllomdannyal rendelkezd telken dll. A meglévéd f&épllet és ehhez kapcsoldddan az Uj
épuletszamy is korszelet formdban igazodik a telek meredek széléhez. Ez a formai kialakitds
amellett, hogy a domborzati viszonyok miatt indokolt volt, szimbolikus tdbblettartalmat is adott
az épUlletnek. Az iskola Uj sz&rnya a mdr meglévé épillettdmeggel egyUtt egy nagyméretd
napordt formdl. A tizenkét ordra beosztott draszdmlap a tizenkét osztdlyos képzésre utal. Azidd
muldsa és az arnyék haladdsa az iskoldban eltdltétt éveket szimbolizdlja. Az idébeli haladdst
egy valds térbeli mozgds is kiséri, a didkok ugyanis teremrél teremre kéltdéznek az évek sordn,
mignem eljutnak az érettségiig.

Az épllet konzisztencidjat a mdr meglévé és az Uj éplletrész egységes megjelenése is
tdmogatja. Az Uj szarny formaképzésében és szerkesztési elveiben is kdveti a kordbban mdar ott
allé épullet strukturdjat, karakteres megolddsait. Anyaghaszndlatdban és részletképzésében
azonban finom utaldsokkal vdlik el a régitél, egyértelmien jelezve a folyamat idébeliségét. Mig
a meglévé homlokzaton kiemelt jelentéséggel bir a természetes faburkolat, addig az Uj
épulletrész — a tUzvédelmi és karbantartdsi szempontoknak is megfelelve — elegdns szdlcement
burkolatot kapoftt. A belsd terek kialakitdsdban a természetes anyagok haszndlata mellett a
szines felUletekre és jatékos megolddsokra is nagy hangsuly kerUlt.

Az étkezd olyan elhelyezést kapott, ami lehetévé teszi az udvar felé torténd nyitdst. Ezzel a
poziciondldassal Ujjdszervezddik az udvar élete. A teraszhoz kavézd és étterem is kapcsolddik,
lehetdséget biztositva kilonféle rendezvények magas szinvonall megszervezésére. Az iskola
parkoldhelyekkel is b&vilt a kénnyebb és biztonsdgosabb megkdzelithetdség érdekében.

A bdvités sordn a meglévd éplletet nemcsak funkcionalitdsdban, témegalakitdsdban és
szerkezetében kdvette az Uj szarny, hanem szellemiségében és Uzenetében is. Ahogy a
kordbban mdr ott dllé éplletet, gy az Uj éplletrészt is hamar belaktdk és megszerették a
digkok, a tandrok és a szGIék.



Révid leirds a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemzdk)

A telek a Xll. kerGletben, a Svébhegy keleti lejtdjén fekszik. A kordbban tébb telekbdl dlld
terllet annak rendezését kdvetden, jelenleg 36 606 m2. Ertékes fadllomdannyal rendelkezik,
mely részben a szdzadforduld idején telepitett park maradvanya.

A telek szabdlytalan alaky, négy utca érinti. A Csipke utca feldli fébejdrat gyalogosan és
gépkocsival is megkozelithetd, emellett a Cinege utca feldli gépkocsi és gyalogos forgalom
is megmaradt, segitve a gérdllékeny megkodzelithetéséget. A megndvekedd forgalom
kezelésére a meglévd, Csipke utca feldl megkdzelithetd parkold bdvitésére is sor kerUlt. A
Gyorgy Aladdr utca oldaldn kialakitott gazdasdgi és tizoltd bejdrat mellé a mdsodik Utem
épitésekor — a terep lejtése miatt — egy Ujabb kapu kerUlt, a beszdllitdsi folyamatot és a tizoltd
bejarat megkdzelitését tdmogatva. A Kitvolgyi Utrdl kizdrdlag gyalogos bejutdsra van
lehetéség. Ennek a bejdratnak a kdzeleben helyezkedik el a tdmegkdziekedést szolgdld
buszmegdlld, mely a Sz&éll Kaimdn tér felé biztosit kapcsolatot.

A 36 606 m? terUlet( telket 23 265 m2-en fedi zOldfelUlet. A beépitett terllet 4466 m?, melybdl az
Uj szdarny az aldbbiak szerint oszlik meg: 823,96 m? terlletd emelet, 740,71 m? terUlet( foldszint,
valamint ugyanekkora nagysdgu -1 szint, ahol az dltaldnos iskola kap helyet. A -2 és -3 szint
egyardn 107,88 m? terUletet ad a tornateremnek és a Iépcséhdznak. A parkoldépilet 1040 m2-
en fekszik. A bévitést kdvetden 81 db autd parkolhat egyidében az iskola terlletén, melybdl
hdrom hely akaddlymentes parkoldsra alkalmas. A kerékpdrral kdzlekeddk szdmdra 36 Uj
kerékpdar-tarold dll rendelkezésre.

Innovativ miszaki és kérnyezettudatos megolddsok

A tervezési folyamat sordn jelentds szerepet kapott a kérnyezettudatos épuUletkialakitds elve.
Nem volt ez idegen a Budapesti Német Iskolatdl, hiszen a 2001-ben megépllt éplletrészben is
megjelent a kérnyezettudatossdg.

lly médon a meglévd épllet rendszeréhez hasonldan az Uj szarnyban is mUkddik szUrkeviz-
felhaszndlds. A csapadékviz kUldn erre a célra kialakitott csapadékviz-tarozdban gydlik, majd
szUrés és fertétlenités utdn azivovizndlozattdl fuggetlen cséhdldzaton a WC-k dblitésére szolgdl.
A bévités sordn a nagyjdbdl észak-déli tdjoldsu Uj éplletszarny alacsony hajldszégU tetdje
idedlis lehetéséget ad napelemek elhelyezésére. A kiosztds és a napelemek pozicidi az ives
épulet formavildgdval egységben jott |étre, kdvetve a lécbetétes fémlemezfedés sugaras
kiosztdsat. Mintegy 25 kW teljesitményl napelem rendszer kerUGlt kialakitdsra. A megtermelt
energia az épUlletben haszndlhatd fel. A nydri idészaklban, amikor az iskola nem Uzemel, a
felesleges energia visszatdpldlhaté a hdldzatba. igy éves szinten mintegy 23 000 - 24 000 kWh
energia termelheté meg. A fervek szerint egy kijelz6n megtekinthetd lesz az aktudlis
energiatermelés, illetve megtakaritds, erésitve a didkok kdrnyezettudatos szemléletét.

A teték a napenergia hasznositdsa mellett egyéb kdrnyezettudatos célt is szolgdlnak. Az
alacsony hajldsszogU felUletek kdzbti lapostetdt extenziv zoldtetd boritja.

A kérnyezettudatos tervezés mellett kiemelt szerepet kapott az épUlet akaddlymentes
megtervezése is. Szakérté bevondsdval a hegyoldalba épitett éplletegylttes minden terme
akaddlymentesen megkozelithetédvé vdlt.

A kivitelezés kezdete és befejezése

A kivitelezés kezdete: 2016. junius

A kivitelezés vége: 2018. mdjus
Haszndlatbavétel idépontja: 2018. mdjus 4.

A fejlesztés finanszirozdsa és értékesitése, bérbeaddsa
Az épUletet nem értékesithetd, illetve adhatd bérbe.
Finanszirozds: Budapesti Német Iskola Alapitvdny 65%, Németorszdg 35%



Hogyan szolgdlja az ingatlanfejlesziés a szikebb és tdgabb kérnyezetét, az életmindség
javitasat és a kézdsségi érdekeket

A Budapesti Német Iskola 1990 6ta mUkddik. Kdzel harmincéves fenndlidsa sordn folyamatosan
arra térekszik, hogy didkjainak olyan értékrendet adjon &t, mely képessé teszi ket az dndlld és
mdsok érdekeit tiszteletben tartd cselekvésre. Az intézmény feladatdnak Iatja tolerdns, nyilt
embereket nevelni, akik megtaldljdk a helylket az egyesUlés Utjdra Iépett Eurdpdban. Az
intézményt fenntartd alapitvénynak célja volt tehdt olyan épulletet Iétrehozni, mely tdmogatja
az iskola nevelési elveit. Ez a szemléletmdd, az emberi jollét kdozéppontba helyezése a Bandti +
Hartvig Epitész Iroddnak is sajatia. A tervezés sordn ezt a Idtdsmddot folyamatosan szem elétt
tartva olyan épUllet jott |étre, mely hozzdjdrul az iskola ezirdnyU célkitizéseinek
megvaldsitdsdhoz.

Az épUlet bévitése lehetdvé teszi a pdrhuzamos osztdlyok inditdsdt, ami dltal azintézmény tébb
digknak adhat helyet. Azon tUl, hogy ez a folyamat ndveli a Xll. kerUlt iskolaelldtottsagdt, erdsiti
a német-magyar kapcsolatokat is.

Mindezen Ul a magas mindségben |étrejott épUllet nagyban jdrul hozzd a kdérnyék épitett
kérnyezetének fejlédéséhez.



Fobb adatok

Projekt megnevezése

Budapesti Német Iskola bévitése

telek terUlete 36 606 m? m2
beépitett terUlet 4466 m? m2
zold terUlet 23 265 m? m2
bruttd ’szinf‘rerUIe’ﬂ ) ) meglév6 épUIeT: 7 733 m2
mutatdba beszdmitandd
alapterllet hozzdépités: 3 562 m? m2
értékesithetd, bérelhetd
nettd terllet 0 m? m2
épitési koltség, melybdl bruttd 15 M Ft
Budapesti Német Iskola Alapitvany
sajat erd 65%, Németorszag 35% %
hitel 0% %
értékesitésbdl 0% %
eladds, bérbeadds dlldsa
Az épUlet fenntartdjdnak nem célja az
kivitelezés befejezésekor | eladds és bérbeadds. %
Az épUlet fenntartdjdnak nem célja az
1 évvel késébb eladds és bérbeadds. %
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INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

A palyazatot ismerteto kiadvanyhoz sziikséges
alapadatok ¢és kiegészité informaciok

Palyamii elnevezése és cime: Budapesti Német Iskola bdvitése, 1121 Budapest, Cinege
ut 8/c

Palyazok:

1. Banati + Hartvig Epitész Iroda Kft.

2. Budapesti Német Iskola Alapitvany

3. Swietelsky Magyarorszag Kft.

4. CEH Tervez, Beruhazé és Fejlesztd zRt.

Beruhazo6: Budapesti Német Iskola Alapitvany

Tervezé: Banati + Hartvig Epitész Iroda Kft.

Kivitelezd: Swietelsky Magyarorszag Kft.

Projektmenedzsment és miiszaki ellenér: CEH Tervez6, Beruhdzo és Fejleszto zRt.

Az ingatlanfejlesztés koncepcioja,
Rovid ismerteto.

A Budapesti Német Iskola sikeres mitkddése folytan igény mutatkozott az épiilet bovitésére.
Az ingatlanfejlesztés célja az intézmény Aaltalanos iskolai és gimnaziumi férdhelyeinek
novelése volt, az iskola iranti megndvekedett érdeklodés miatt. A bovités és az azzal egyiitt
jaro fejlesztés a kornyek iskolaellatottsagat is erdsiti.

A Budapesti Német Iskola a ,,két kultara talalkozasanak iskoldja”. A német €s magyar diakok,
tanarok és sziilok talalkozasanak szintere. Tanuloit nyitottsagra, a két kultura megértésére és
elfogadasara neveli, tovabba arra, hogy tolerans, nyilt emberekké valjanak, akik megtalaljak
helyiiket Eurdpaban. Ennek megfelelden olyan épiilet megalkotdsa volt a cél, mely tamogatja
a gyermekek szabad fejlodése iranti elkotelezddést €s teljes mértékben megfelel a 21. szazadi
oktatas kivanalmainak. Az épitészeti tervezésre az iskola palyazatot irt ki, melyet a szakmai
zstiri mellett az intézmény kozossége is véleményezhetett, ily modon transzparens, k6zosségi
dontés zajlott le.

A bovités koncepcidjanak alapvetése volt, hogy a létesitmény egységes kompozicidt alkosson,
kifejezve az iskola szellemiségét és intézményi egységét. Ily modon az 1j épiiletrész
szervesen kapcsolodik a meglévd tomeghez, funkcionalisan Osszeflizve a kiilonalld
egységeket (a miemlék jellegli, neoklasszicista hatasti vadaszhazat és a 2001-ben épiilt
épiiletrészt), valamint megteremtve az infrastruktira kozos hasznélatanak lehetdségeét.

Az iskola egy topografiailag jellegzetes, szintkiilonbségekkel tagolt, rendkiviil stiri
faallomannyal rendelkezd telken all. A meglévé foépiilet €s ehhez kapcsoloddan az 1j
¢épiiletszarny is korszelet forméaban igazodik a telek meredek szél€¢hez. Ez a formai kialakités
amellett, hogy a domborzati viszonyok miatt indokolt volt, szimbolikus tobblettartalmat is
adott az ¢épiiletnek. Az iskola 0j szarnya a mar meglévd épiilettomeggel egyiitt egy
nagyméretli naporat formdl. A tizenkét oOrira beosztott Oraszamlap a tizenkét osztalyos
képzésre utal. Az id6 mulésa és az arny€k haladasa az iskolaban eltoltott éveket szimbolizalja.
Az iddbeli haladast egy valds térbeli mozgas is kisér, a didakok ugyanis teremrdl teremre
koltoznek az évek soran, mignem eljutnak az érettségiig.




