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Nevezni lehet minden olyan ingatlan, kézcélu, kéztertilet fejlesztést, amely 2014. december 31. utdn
és/vagy 2018. december 31. elétt kapta meg a haszndlatbavételi engedélyt, vagy zdrult le a
létesitmény miiszaki dtadds-dtvételi eljardsa, illetve ha az elsé felhaszndldja 2018. december 31. el6tt

birtokba vette az egész fejlesztést, vagy annak kiilén is miikédtethetd részét.

A Kapas 21 lakdépiilet épitkezése 2016 szeptemberében indult el, a lakdsok ataddsa folyamatos.

F6bb adatok:

Projekt megnevezése

Kapas 21 by Cordia

Telek terulete 2276 m?2
Beépitett terllet 1475,8 m2
Zold terulet 506,592 m2
Bruttd szinttertleti mutatéba
beszamitandé alapteriilet 8442 m?2
Ertékesithetd, bérelhetd netto 44,47 m2+terasz és netto
netto tertlet 148,53m2+terasz kozott m2
Epitési koltség, melybdl 4350 millié Ft
. 30,8 %
sajat eré
. 0 %
hitel
. 69,2 %
értékesitésbdl
Eladds, bérbeadas allasa
. kivitelezés 97 %
befejezésekor
. 99
1 évvel %
kés6bb

A projekt ismertetése
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Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A Kapas 21 fejlesztés a Cordia exkluziv, tobbszords dijnyertes bel-budai beruhdzadsa. A
prémiumkategorids épulet kiilonlegessége a kiemelkedd épitészeti design mellett a foldszinti
lakdsokhoz tartozd sajat kert, valamint a legfels6 szintek panordmas otthonainak AA+ besorolasnak
megfelel6 energiahatékonysdga. Az éplilet magas presztizsi kornyéken, a Rézsadomb |dbanal, Bel-
Buda egyik utolsé (res telkén épilt fel a Futureal-csoporthoz tartozdé Cordia beruhazasaban. Az
ingatlan lakdsegységei nem csak értékalld, de kiemelten magas hozamu befektetést is biztositanak,
tekintettel a varosrészben taldlhatd, még beépithet6 telkek nagyon korlatozott szdmara és arra, hogy
az itt évé otthonok irdnt évtizedek 6ta rendkiviil erds a kereslet.

Az elegans budai kornyezet, a kivald szolgdltatasi és kozlekedési lehet6ségek és a varoskdzpont
egyszer(i elérhet6sége népszerlivé teszi a beruhdzast a bérl6k koérében is. A Rézsadomb labanal
taldlhatd lakdovezet egyik legmagasabb presztizs(i kornyékén a 8 emeletes, Uj épitésd ingatlanban
98, valtozatos kialakitasu, modern lakasegység érhet6 el.

o Kivételes lokacié: magas reputacidju bel-budai kornyezet, budai életérzés,
kiemelkedd szolgaltatasi- és kozlekedési kornyezet;

o Lakdk kényelmét célzd kialakitas: okosotthonok, mélygardzs, modern hiitési-flitési
rendszer, exkluziv mindségi anyagok;

o Az éplilet utcaképbe illeszked6 megjelenése, letisztult formavildgaval és a
homlokzaton hasznalt anyagokkal impozans latvanyt nyujt;

o A legjobb budai ingatlanfejlesztés dijat nyerte el a 100 lakdsosnal kisebb beruhdzasok
korében a ,Portfolio Lakas 2017 Konferencian”;

o Az iroda.hu szervezésében megvaldsuld ,Az Ev Irodaja Real Estate Awards” Galan
elnyerte ,Az Ev Lakdingatlan Fejlesztése 2018” dijat.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcid

Az épilet a szomszédos telkeken [év6 sokszind, és kiilonb6z6 magassagu épiletek kozott alakit ki
rendet. Az alsé 5 szint a szabdlyozas szerinti 18 méteres homlokzatmagassdgot tartja, egységes
tombje nyugalmat, visszafogott mozgalmassdga kell6 jatékossagot ad. A fels6bb szintek visszahuzott
tomegeinek mozgatasa a szomszédos éplletek kiilonb6z6 magassagait hidalja at.

Az alsé egységes tOmeget, az esztétikumot és a tartéssdgot figyelembe véve ragasztott
téglaburkolattal alakitottdk ki, mig a felette Iév6é visszahlUzott témegek aranyszinl terpesztett
fémlemezt kaptak, antracit Gvegbetétekkel. Az erkélylemezek, loggiak és a kilsé menekilGlépcsd
vasbeton szerkezetét Schock héhidmegszakitoval alakitottak ki, ezaltal megjelenésik ugy maradt
karcsu és esztétikus, hogy kbzben a mai hészigetelési kovetelményeket is teljesitik.

Az FBIS Epitészm(terem altal tervezett Kapas 21-ben tébb mint 6300 négyzetméteren alakitottak ki

otthonokat. A féldszinti, sajat belsé kerttel rendelkezd lakdsokhoz tébb mint 500 négyzetméter
zoldfelllet tartozik.
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Az épilet, melyben lakdasok és apartmanok is megtaldlhatok, mélygarazzsal és foldszinti
Gzlethelyiségekkel egészil ki. A lakdsok, apartmanok mindegyike rendelkezik terasszal, loggidval vagy
erkéllyel. A bejarati szinten |évé 5 lakas kozvetlen kertkapcsolattal rendelkezik az udvar felé.

Rovid leirds a fejlesztésrél (adatok, méretek, jellemzék)

Fejleszt6: CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkor( Esernydalap — Cordia Global 1.
Ingatlanfejleszté Részalap

Kivitelezé: Pedrano Construction Hungary EpitGipari Kft.

Tervez§ iroda: FBIS Epitészm(iterem

Projekt jellege: Lakdingatlan

Cim: 1027 Budapest, Kapas utca 21.

Atadas ideje: 2018 Q4

Ingatlan mérete: netté 44,47 m2+terasz és netté 148,53 m2+terasz kozott

Innovativ miszaki és kornyezettudatos megoldasok

A prémium mindGségben felépiil6, magas presztizsli helyszinen taldlhatd ingatlan kilonlegessége,
hogy mindegyik lakasegység okosotthon is egyben. A két legfelsé (7-8.) emeleten elhelyezked§,
paratlan panordmaju lakdsok pedig mennyezethiitéssel és -flitéssel rendelkeznek, amit kulon
hészivattyus rendszer mikodtet. Ez egyben azt is jelenti, hogy ha a 7-8. emelet 6nallé épiilet lenne,
AA+ energetikai mindsités kapna a jelenleg hatalyos jogszabalyok alapjan.

Szolgaltatdsok az épiletben:

o modern htési-f(itési rendszer;

o okosotthon-kialakitas;

o prémiumkategorids lakdsok a penthouse szinten sajat hdszivattyds h(it6-f(itd
rendszerrel;

O tobb mint 500 négyzetméter zoldfelllet;

o mélygarazs.

A kivitelezés kezdete és befejezése

Az épitkezés 2016. szeptemberében indult el, a lakdsok 95%-at mar atadtak.

A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa

A 2016 Gszén elindult fejlesztés valtozatos kialakitasu lakdsai irant kozel 30-szoros volt a
tuljelentkezés, az ingatlanok mindegyike — egy kivétellel — gazdara is taldlt. A rendkivil nagy
keresletnek kdszonhetden a beruhazas sordn nem volt sziikség banki finanszirozasra. Az okosotthon-
szolgaltatasokkal is felvértezett lakasegységek atadasa folyamatos. A visszajelzések szerint a Kapas 21
lakasait az Ugyfelek sajat részre vasaroltak. Ezek mellett a bérbeadandd lakasok palettdja kifejezetten
széles. Utdbbiak egészen a garzontdl az egy-, két haldszobds lakasokon keresztiil, a 3 halés,

Parlamentre néz6 nagy teraszos, felsGkategorias lakdsokig terjednek.
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A lakasokba jellemz6en magas minGséget képvisel6 butorokat épitettek be, amelyekhez kizardlag
kozép- és felsGkategorids elektromos berendezéseket parositottak. A haz egyedilallé adottsagait
tlkrozi, hogy szamos olyan otthon akadt, ahol a tulajdonosok lakberendezG6k segitségét kérték, s nagy
értékd, egyedi, design enteridrt alakitottak ki.

Szintén a fejlesztés nivdjaval magyardzhatd, hogy rendhagyd médon megjelentek azok a vasarlok,
akik szerkezetkész allapotban kérték az dtadast, s lemondtak a beruhdazé éltal kinalt, magas minGség
burkolatokrdl. Dontésiik mogott az allt, hogy fels6kategdrias hideg- és melegburkolatokkal épitettek
be, amivel a beruhdzas kivételes adottsagaira rezonaltak.

Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a szlikebb és tagabb kornyezetét, az életminbség javitasat és a

kozosségi érdekeket.

Csendes, budai utcaban, 0j épités(i lakasban lakni a Duna kézelében igazi unikumnak szamit. A Il
keriilet varoskozponthoz kozeli negyedei a legnépszerlibb budai lakdscélpontok, egyre korlatozottabb
beépithetGséggel. A Il. keriilet Orszagut, Vizivaros, Felhéviz, valamint az I. kerilet Vizivaros és Varalja
varosrészeit 0sszefoglald nevikon Bel-Budaként emlegetik, amelynek egyik utolsé lres telkén épilt
fel a Futureal-csoporthoz tartozé Cordia prémiumkategérias lakohaza, a Kapas 21.

A kornyék a varosszerkezetébdl adéddan igen szlkos lakdingatlan-fejlesztésre alkalmas terilettel
rendelkezik, igy az Ujépitési projektek és lakdsok szama rendkivil korldtozott — ezért is szamit
kilonlegesnek a Cordia fejlesztése.

Az éplilet kornyezetére is a sokszinliség jellemz6, mind funkcionalis, mind épitészeti értelemben. A
Kapas utca éplletei kozll a szakorvosi rendelGintézet keriilet szerte a legismertebb. A Csalogany
utcai keresztez6dés kozelében tobb irodahdz is épllt, a Margit korut csomdpontja fel6l a lakohazak
dominalnak. Az épiilett6l néhdny perces sétaval elérhet6 a Duna-part, a Millenaris Park, a Budai
Varnegyed vagy éppen a Margit-sziget, de a kozelben taldlhaté a Mammut bevasarlokozpont is.
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A palyvazatot ismertetd kiadvanvhoz sziikséges

alapadatok és kiegészito informacidk

Palyamdii elnevezése és cime: Kapds 21 by Cordia — 1027 Budapest, Kapas utca 21.
Palyazé: CORDIA Management Kft.

Beruhazo: CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszt6 Zartkor( EsernyBalap — Cordia Global 1.
Ingatlanfejleszté Részalap

Tervezd: FBIS Epitészmiiterem
Kivitelez6: Pedrano Construction Hungary Epit&ipari Kft.

Felhivijuk a figyelmet arra, hogy a palyazatot ismertetd kiadvanyban ezek adatok fognak

megjelenni, ezért kérjik kiilonos gondossaggal world formatumban megadni az adatokat ugy,

hogy egy az egyben at lehessen emelni a kiadvanyba.

Kiegészit6 informacidé (world formatumban.)

Az ingatlanfejlesztés koncepcidja,

Rovid ismertetd. (mintaként a 2018 évi kiadvdnyban taldlhato tervismertetbket lehet felhaszndlni)

A ll. kertlet fejlesztésnek helyszint adé varosrésze varazslatos milivel rendelkezik, ami fakad tobbek
kozott abbdl, hogy Pestrél érkezve azonnal Buda dombos, egyediilallé adottsagai nyilnak ki el6ttiink.
Az Orszagut, Vizivaros, Felhéviz, valamint az I. kertilet Vizivaros és Varalja varosrészeit Bel-Budaként
emlegetik, amelynek egyik utolsé lires telkén épiilt fel a Cordia prémiumkategodrias lakéhdaza, a Kapas
21. Az éplilet rezondl a kornyék hazainak adottsagaira. A szomszédos ingatlanokon all6 sokszind, és
kl6nb6z6 magassagu éplletek kdzott teremt harmaniat. A fejlesztés elemei ugy formaltak, hogy a
szomszédos éplletek kilénb6z6 magassagai kdzott hidat teremtsen. Hatarozott szandék volt, hogy a
Kapas 21 nyugalmat, visszafogott mozgalmassagot tiikr6z6 tombjei a varosrész hangulatat tlikrozzék,
am annak tradicidit modern elemekkel egészitsék ki. Ennek kdszonhetéen a hdz funkcionalisaban és
épitészeti értelemben egyarant a varosrész uj mérfoldkovévé vélhat.

Ez az ismertetd csak adatszolgaltatasként kezelendd, a szerkesztést segiti el

A kiadvanyban megjelend széveget a Biral6 Bizottsag allitja 6ssze sajat véleménye alapjan.
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