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Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

A létesitmény elnevezése és pontos cime:
ECODOME Irodahdz
1016 Budapest, Mészdros u. 13.

A nevezd adatai: (cégnév, cim, felelds személy, telefon, e-mail)
SWIETELSKY Magyarorszdag Kift.
1016 Budapest, Mészdaros u. 13.
Volk Gergely projekt mérndk
30/470-2997
volk.gergely@swietelsky.hu

Beruhdzok adatai: (cégnév, cim, felelds személy, telefonszdm, e-mail)
Redwood Holding Kft
Erdei Bdlint
1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér 1.
30/600-7868
office@redwoodholding.hu

Tervezd, adatai: (cégnév, cim, felelds személy, telefon, e-mail)
Szabé Sandor épitész  vezetd tervezd, épitési és moddositott  épitési
engedélyezési tervdokumentdcid
30/921-5052
szabo.sandoré?6@upcmail.hu

Kovér Zoltan épitész tarstervezd, épitési és mddositott épitési engedélyezési
tervdokumentdcid
20/310-9940
koverz@freemail.hu

DVM Design Kft. moddositott épitési engedélyezési és kiviteli tervdokumentdcid
1052 Budapest, TUrr Istvdin u. 8.
épitész  vezetdé  tervezd: Gelldr Ldaszld,  30/788-1173,
L.gellar@dvmgroup.com

— Kivitelezé adatai: (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail)
SWIETELSKY Magyarorszdag Kft.
1016 Budapest, Mészdros u. 13.
Volk Gergely projekt mérndk
30/470-2997
volk.gergely@swietelsky.hu

- Uzemelteték adatai: (cégnév , cim, felelds személy, telefon, e-mail)
Cushman & Wakefield
1052 Budapest, Dedk Ferenc utca 5.
Talas Attila
70/455-8784
attila.talas@cushwake.com



mailto:koverz@freemail.hu
mailto:l.gellar@dvmgroup.com

Lo I 4
l\—jﬁvﬁgéit.c’iﬁ'? |

FIABCI-HUNGARY

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

A projekt ismertetése

1.

Az ingatlanfejlesztés célia és koncepcidja:

Egy kérnyezettudatos fejlesztés korunkban mdr nem egyszerlen a felhaszndlt anyagok és
technolégidk miatt lesz hiteles és kiemelkeddnek értékelhetd projekt, hanem a
mikrokdrnyezetben megteremtett szociokulturdlis épitett kdrnyezet miatt is, melynek
fontossdga nagyvonalUan héattérbe szoritja adott esetben akdr az Uzleti mutatdkat is. Ezen
elvek mentén a fenntarthatdsdg és kdrnyezettudatossdg az nem egyfajta divat, hanem
tudatos befektetdi, épitdi és bérldi magatartds, amely mindekdzben harmonikus
egyUttmuUkodésre torekszik a kdzvetlen kdrnyéken élékkel is.

Fontos szempont volt, hogy egy ergonomikus, kérnyezettudatos és modern épuUlet
szUlethessen, amely maximdlisan illeszkedik a Vdarnegyed, Krisztinavdaros patinds
kornyezetéhez, épitészeti adottsdgainoz. Az épUlet jobb oldaldn épllé passzdzs a kerllet
szabdlyozdsi tervével 6ssznangban a Mészdros utcat a Déli pdlyaudvarral 6sszekdtd sétdny,
a jelenlegi varosrendezési koncepciod szerint egyfajta zold folyosd kiinduldpontja lesz.

Az épUllet nevében lévé ECO sz6 egyszerre utal a gazdasdgos (ECOnomic) és
kérnyezettudatos (ECOfriendly) mdkddésre.

Az Ecodome Irodahdz a DVM Group kérnyezettudatossagi tandcsaddsdra tédmaszkodva
platina szinty LEED kérnyezetvédelmi tanUsitvanyt szerzett meg.

A LEED mindgsités legmagasabb fokozatdnak megszerzése mdr a muiszaki elékészités és
termékjovdhagydsok idépontjdban is kiemelt feladatot jelentett a generdikivitelezd
szdmdra is. A kivitelezd csakis olyan termékekre, anyagokra, eszkdzokre nyUjthatott be
épitteté és tervezd felé javaslatot, amelyeket a DVM Group kérnyezetvédelmi
fenntarthatésdgi tandcsaddja vizsgdlt és ellenjegyzett.

A tandcsadd minden esetben ellendrizte a dokumentumok és adatbdzisok alapjdn az
anyagok Ujrahasznositott Osszetevdjét, a szdllitdsi tdvolsdggal &sszeflggd kornyezeti
ldbnyomot, az alacsony VOC tartalmat. Ezek a szempontok minden esetben felllirtdk a
vdlasztdsndl a beszerzési drat a kérnyezettudatossdg és a LEED mindsités javdra.

Az innovativ, koérnyezettudatos gépészetnek kdszénhetéen az energiamegtakaritds
mértéke kbzel 50 szdzalék, emellett a lehullott csapadék mennyiségétdl figgd, de
mindenképp jelentds vizmegtakaritds is tapasztalhaté.

Egy olyan emberléptékl, bardtsdgos, sok belsd zdld terllettel rendelkezd és egészséges
kornyezetet kindld egyedi épulet sziletett, amely a fenntarthatdsdgot, a kellemes és
inspirdld munkakornyezetet, valamint a bérlék szdmdra kedvezd Uzemeltetési kdltséget
otvozi. Az épUllet kdrnyezetvédelmi mutatdi, a fejlesztés sordn felhaszndlt anyagok, a kész
épulet hosszU élettartama, a létrejové harmonikus és emberkdzeli élettér mind hozzdadnak
végul a Krisztinavdrosi értékldnchoz.
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Epitészeti és varosfejlesztési koncepcid:

A Naphegy ldbdndl, a 250 éves Krisztinavdrosban beépllé foghijtelket egyik oldalrdl egy
modern irodahdz, a mdsik oldalrdl pedig egy klasszikus, 100 éves épllet hatdrolja. Emiatt
egészen egyedi megkdzelitésre volt szikség, amely egyszerre emberkdzeli és mégis a
kornyezetébe szervesen illeszkedd.

Fel sem merUlt a telek teljes beépitése és a bérléi terlletek maximalizdldsa. Enelyett a
koncepcid lényeges eleme volt, hogy az épllettdmb a Mészdros utca feldl legyen
megmozgatva egy visszaléptetett homlokzattal. Az épUlet ezdltal kdzrefog egy zold
terGletet és egyben megnyit egy passzdzst is, amely a mogottes Pdlya utcdval vald szabad
Osszekottetést biztositja az itt éléknek. Ez utébbival a hosszUtdvy vdarosfejlesztési célokat is
szolgdlja, hiszen a kerUlet régi terve egyfajta zold folyosd, sétdld Utvonal kialakitdsa a Déli
pdlyaudvar irdnydba. A jdtékosan megbontott homlokzat és épUlettdmb dltal kdzrefogott
szép zoldterUlet az erre jardk és itt élék figyelmét is rdirdnyitja az éplletre.

Rovid leirds a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemzdk):

— Epitmény rendeltetése:
irodaépulet két szint mélygardzzsal

— Epitmény f8bb mUszaki jellemzai:
Beépitett bruttd alapterlet: 1587 m2
Szintsz&dm: 2 gardzsszint + féldszint + 5 emeleti szint
Epitménymagassag: 23,35 m
Nettd szintterUlet: 7678 m2
Nettd alapterllet teraszokkal, erkélyekkel, loggidkkal: 8372 m2
F& funkcidt (iroda) tartalmazd helyiségek sszes terllete: 4253 m2
Tetéteraszok zOldfelUletei dsszesen: 208,3 m2
Tetéteraszok jarhatd fellletei dsszesen: 355,5 m2
KUlsé zoldfelUletek Gsszesen: 247,5 m2
Szerelt kerdmia homlokzatburkolat: 555 m2
Dryvit homlokzat: 1400 m2
Homlokzati aluminium ablakok: 410 m2
Homlokzati aluminium foggdnyfal: 1300 m2

Az épulet hézagos coldpfal munkatérhatdroldssal készOlt, az alaplemez réspillérekkel
gydmolitott. A talajviz az épUlet folddel érintkezd részén egységesen kialakitott szivargd
rendszer segitségével van dsszegyUjtve, és az alaplemez alatt elhelyezett 2 darab szivatty
emeli &t a kdézcsatorndba. Az épllethez tartozik szirkeviz- és z&portdrozd is.

A figgdbleges teherhordd szerkezetek monolit vasbeton pillérvdzzal késziltek. A Pdlya utcai
homlokzat dryvit rendszerrel készOlt, a Mészdros utcai féhomlokzat szerelt atszelléztetett
kerdmiaburkolatos. A homlokzati nyildszdrdék aluminium szerkezetG héhidmentes
fUggdnyfalak és ablakok (3 rétegl Uvegezéssel).

Az épulet lapostetds, teraszos jellegU visszahUzott tetdtéri szintekkel. A tetdteraszok
egyenes rétegrendlek nagyrészt dgyazatba helyezett kerdmiaburkolattal, melyek mellett
kisebb ndvénymezdk kerlltek kialakitdsra. A tetdteraszok mellvédjei eléregydrtott
betonelemekkel kerUltek lefedésre. A ferde tetdszakaszok korcolt fémlemezfedéssel
készUltek.

Az épulletben 3 db nagyteherbirdsu személyfelvond kerUlt telepitésre, melyek mind a 8
szintet 6sszekotik.
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A beruhdzds elékészitése é€s megvaldsitdsa sordn mindvegig eldtérben volt a
kornyezettudatossdg. Beruhdzé LEED platina mindsités megszerzését tdzte ki célul és azt a
tovdbbi kdzremUkdddk segitségével meg is valdsitotta.

Az épUlet fUtését és hitését 3 csdves VRV rendszer biztositja. A vizesblokkokban és egyéb
aldrendelt helyiségekben hészivattyUs hidrobox segitségével elédllitott fitési melegvizes
radidtoros rendszer kerUlt kialakitasra.

4. Innovativ mUszaki és kérnyezettudatos megolddsok:

- |6 lokacios adottsagok: kerekpdrutak, tdmegkdzlekedés és kUldnbodzd szolgdltatdsok
kozelsége

— kerékpdrtdarolok és oltéz6k az éplleten belll

— elektromos autdtélték a mélygardzsban

— parkolégépek a -2 parkold szinten,

- biodiverz zoldfelUletek az el6kertben és a tetén

- esbviz gyUjtése és hasznositdsa WC, vizelde dblitésre és dntdzésre

— vizhatékony berendezések

— hatékony VRV h{t6-f0t6 rendszer

— hévisszanyerds szellbzés, megnovelt frisslevegd mennyiséggel

- 7.2 kWp teljesitményl napelem rendszer

— komplex épuUletfeligyeleti rendszer

- testre szabhatd bedllitdsi lehetéségek a bérleményekben

— jelenlét- és mozgdsérzékelds LED vilagitds

— energiaoptimalizdlt liftek

— kUlIsé drnyékoldk és specidlis Uvegfellletek a héterhelés és hdveszteség csdkkentésére

— mindsitett, kdrnyezetbardt és helyi anyagok haszndlata

— helyi szelektiv hulladékgyUjtés

— kivitelezés alatti  szelektiv  hulladékkezelés, hulladék Ujrahasznositds és @
kornyezetterhelés minimalizaldsa

— LEED Platinum mind&sités megszerzése

5. Akivitelezés kezdete és befejezése:

2017.03.20-2018.10.01.

6. A fejlesztés finanszirozdsa és értékesitése, bérbeaddsa:

A finanszirozdsi program kitaldldsa és megvaldsitdsa, valamint az értékesités teljes
egészében Beruhdzd hatdskdrében tértént, erre vonatkozéan a Pdlydzéd nem rendelkezik
informdcioval.

7. Hogyan szolgdlja az ingatlanfejlesziés a szkebb és tdgabb kdérnyezetét, az életmindség
javitdsat és kdzbsségi érdekeket:

Az épittetd és a tervezd nem egy ,office machine-t", vagyis egy Iélektelen, nagylzemi
irodahdzat dimodott meg a remek adottsdgu krisztinavdrosi telekre, hanem egy emberi
|éptéky, bardtsdgos, nagyon sok belsd zold terllettel rendelkezd és egészséges kdrnyezet
biztosité egyedi épUlletet. Az Ecodome Irodahdz egyrészt igazodik a kdérnyék patinds

. 7.7

energiaeszkdzdk és mindségi anyaghaszndlatdval, valamint intelligens
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részletmegolddsaival példamutatd értéket képvisel a mai budapesti kereskedelmi
ingatlanpiacon.

A megnyitott épUllettdmb és eldkert révén a maga eszkdzeivel emelte az itt élék
életmindségét, mikézben a LEED rendszer teliesitése révén egy magasszintG épitési és
Uzemeltetési, kornyezettudatos ingatlanfejlesztés valdsult meg.

Fébb adatok

Projekt megnevezése ECODOME Irodahdz

telek terUlete 1587 m2

beépitett terllet 1189 m2

z6ldterUlet 456 m2

bruttd szintterUleti

mutatdba beszdmitandd

alapterdlet 5509 m2

értékesithetd, bérelhetd

nettd terUlet 4253 m2
Beruhdizdi Uzleti titok

épitési kdltség, melybdl (SW teljesités: 2 350) millié Ft

sqjat erd Beruhdzdi Uzleti titok %

hitel Beruhdzéi Uzleti titok %

értékesitésbdl Beruhdzdi Uzleti titok %

eladds, bérbeadds dlldsa

kivitelezés befejezésekor 91 %

1 évvel késébb 100 %

Fotd és vided melléklet:
19 db fénykép (digitdlisan .jog formd&tumban), készitette: Fényes Gdabor
1 db vided (digitdlisan .mp4 formdtumban), készitette: Berndth Mildn
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A palyazatot ismerteto kiadvanyhoz sziikséges
alapadatok és kiegészito informaciok

Palyamii elnevezése és cime: ECODOME Irodahdz, 1016 Budapest, Mészdros u. 13.
Palyazo: SWIETELSKY Magyarorszag Kff.
Beruhazé: Redwood Holding Kft.
Tervezo:
Epitési engedélyezési terv: Szabd Sandor, K&vér Zoltdn
Kiviteli terv: DVM Design Kft.
Kivitelez6: SWIETELSKY Magyarorszag Kft.

Az ingatlanfejlesztés koncepcioja:

Az ECODOME Irodahdz egy olyan emberléptéky, bardtsdgos, sok belsé zold terllettel
rendelkezd és egészséges kornyezetet kindld egyedi épullet, amely a fenntarthatéségot, a
kellemes és inspirdld munkakdrnyezetet, valamint a bérlék szdmdra kedvezd Uzemeltetési
koltséget 6tvozi. A modern épllet maximdlisan illeszkedik a Varnegyed, Krisztinavdros
patinds kdrnyezetéhez, épitészeti adottsdgainoz és harmonikus egyUttmUkddésre térekszik
a kozvetlen kérnyéken élékkel is.

Az épulet nevében 1évé ECO sz6 egyszerre utal a gazdasdgos (ECOnomic) és
kérnyezettudatos (ECOfriendly) mikddésre.

A beruhdzds elékészitése és megvaldsitdsa sordn mindvégig elétérben volt a
kornyezettudatossdg, melynek eredményeképpen az épllet elnyerte a LEED platina
mindsitést.




