HILLSIDE OFFICES

MELLEKLET &



ELEGANT | URBAN | GREEN

Itelt egy évtized, mire elindulhatott a Dél-Buda és Buda kozponti régidjanak taldlkozdsanal

all6 HillSide Offices épitése. Az elegédns, varosi és z6ld — zoldben all6 és szdmos fenntarthat6

technolégidt alkalmazé épitészeti részlettel, gépészettel létrehozott — irodahéz j korszakot
nyit ennek a varosrésznek a torténetében, s egyuttal a kortars hazai irodaépitészet teriiletén is 4j
szempontokkal jelentkezik. Az Octogon épitészeti és design magazin ebben a kiadvdnyban szélitotta
meg tobbek kozott a beruhdzdkat, tervezéket, igy tAmogatva azt, hogy az olvasék kozelebbrél is

megismerhessék ennek a projektnek a térténetét.




KESZTHELYI KRISTOF, KIS PETER. (FOTO: BUJNOVSZKY TAMAS)

A FOTON BALROL JOBBRA: DR. OLAH MIHALY ZOLTAN, WABERER GYORGY, SCHEER SANDOR,
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INGATLAN-
BEFEKTETOKENT
A POTENCIALIS
LEHETOSEGEKET
KERESEM




WABERER GYORGY NEM HAGYOMANYOS
INGATLANFEJLESZT®, A HILLSIDE
PROJEKT ESETEBEN EGY JO HELYSZINRE
EPITETT, KVALITATIV, IZGALMAS
EPITESZETI ES TECHNOLOGIAI
RESZLETEKKEL BIRO HAZ
LETREHOZASA VONZOTTA.

~> A tédmegalakitas,
a féldszinti k6z6sségi
terek karaktere és

a homlokzatrendszer
biztositjak az éplilet
nagyvonald megje-
lenését és kérnyezeti

illeszkedését.

Ha a BILK Logisztikai Nyrt. vallalkozasa fel6l
nézziik (A XXIIL. keriilet Ocsai titi ipari vezetben

2001 éta folyamatosan fejlesztett, hazai viszonylat-
ban az egyik legnagyobb intermoddlis logisztikai
kozpont fejlesztije, bérbeaddja — a szerk.), akkor
azt mondhatjuk, hogy kozel 20 éve van az
ingatlanpiacon. Am az 6nnel késziilt interjik-
ban rendre uigy nyilatkozik, hogy az elmult
harom évben kezdett erre a teriiletre fokuszalni.
Mi az oka ennek a jelen ,,fokuszalasnak”?
Zaklatottnak, kiszamithatatlannak mondhaté
teriilet az ingatlanfejlesztés: hosszi tavra
megalapozott anyagi alapok sziikségesek,
mikoézben gyorsan valtozik a piac, és pillanatok
alatt megvaltozhat a szabalyozasi hattér.
Eldrulom, hogy minden teriilet nehéz és bizonyta-
lansagokkal terhelt, a fuvarozés is. A fékuszalas
apropdjat az adta, hogy egy fuvarozasi céget
vezettem 25 éven keresztiil (Waberer's International
Nyrt. — a szerk.), amit harom évvel ezeltt
érrékesitettem, és akkor Gigy éreztem: el kell
dontenem, mibe fektetem be a pénzemet. Adddott
két-hdrom lehetdség, beruhazas, amikkel megkeres-
tek. Abba a beruhazasba vagtam bele, amelynek

a helyszinét, koncepcidjat nagyon érdekesnek
taldltam. Ilyen volt a HillSide projekt is, mert egy jo
adottsagu varosi teriileten helyezkedik el, ahol
realisnak lattam egy szép irodahéz felépitését.

A masik jelent8s beruhdzasom a Rézsadombon 21
éve torzén allt épiilet, a volt a SZOT-sz4ll6 épiilete,
amin mindig megakadt a szemem, amikor Buda felé
igyekeztem a Margit hidon. Arra gondoltam, hogy

nagyon szivesen ,,befejezném” ezt az épiiletet,

pontosabban, hogy szivesen épitenék a helyére egy
nivés épiiletet. Vagyis visszatérve a kérdésére:
felszabadult az idém és a pénzem. Eldontottem,
hogy csak olyan dologba vagok bele, amit a lokacié
kulonlegessége tesz érdekessé, és magas minSségili
ingatlan létrehozaséra alkalmas.

A HillSide, mint beruhazas torténete kézel

10 éve kezd6dott, vagyis 6n nem az elejétél volt
jelen, hanem bekapcsolédott a folyamatba, igy
érdekel, hogy mik a befektetdi szerepek, hiszen
nem egyediili befektet6ként vitte sikerre ezt

a beruhazast.

Scheer Sdndor megkeresett, hogy szeretnék-e

a beruhdzasban a tarsa lenni. Ez egy nagyon nagy
befektetést igényls beruhdzas, amirdél megallapo-
désra kellett jutnunk. Végiil targyaldsok sorozatat
kovetden eldontottirk, hogy kézésen hozzuk

létre ezt az épiiletet.

Mennyire folyt bele az épitészeti részek kitala-
lasaba, a részletek meghatdrozasaba?

Amikor a cégemmel bekapcsolédtunk ezekbe

a folyamatokba, még az sem volt eldéntve, hogy
milyen homlokzatot kapjon majd az épiilet, igy
példéul az ezzel kapcsolatos dontésekben mar
komoly szerepiink volt. Az volt a célunk, hogy
kiilonlegest és szépet alkossunk. A homlokzat egy
duplahomlokzatu iivegrendszer, ami sokkal
dragabb megoldés, mintha vakolt-iiveg homlokza-
tok mellett déntéttiink volna. A létrej6tt dupla
homlokzat egyébként hdtechnikailag is nagyon jo.
Részt vettiink a szin meghatarozésaban is.




+AZ VOLT A CELUNK,
HOGY KULONLEGEST
ES SZEPET
ALKOSSUNK”

> Az épitésztervezdk sokat dolgoz-
tak azon, hogy a hdz a lejtén szer-

vesen emelkedjen.

v A homlokzat rétegzettségével
a fiist- és zajterhelést is kezelni

tudtdk a tervezdk.
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A grafitsziirke megjelenés merész dontés volt,

mindenki tartott t8le, de végiil, amikor a homlokza-
ti részek is elkésziiltek, akkor a kétked8k is

meglepve tapasztaltak, hogy jé és mikodik.

Onok egyébként az iizemeltetést is viszik?
Nem, erre vannak profi, szakosodott cégek, mi csak
kivélasztottuk a szimunkra legmegfelelébbet.

A bérldk kivalasztasa célzott volt? Vagy lehet
eleve célzott egy hatirozottan magas mindségii
irodahdaz létrehozasaval? Mert van olyan beru-
h4zé, aki bizonyos szektort (pld. IT) céloz meg.
A bérléket alapvetSen a piac valasztja ki. Azt persze
hatarozottan gondoltuk a fejlesztés sordn, hogy

a minéség 6nmagaban ad egy szlir6t a piacon.

Nem arra torekedtiink, hogy hogyan tudunk egy
olcso, igy bizonyara vonzé irodabérleti dijat elérni.
A célunk az volt, hogy nagyon magas mindségii
irodatereket kinalé hdzat hozzunk létre, és
amindség, a tartalom kijel6li majd azt, hogy kik
jelennek meg bérléként. Azt gondolom ez sikeriilt.
Az volt a koncepciénk, hogy minimum 6téves
bérleti szerzédéseket kotiink: ilyen futamidSben
csak nagyobb vallalatok gondolkoznak, amelyeknek

multjuk is van, és a jovéjiik is biztatd.

Mennyire tudték a ,,jovore tekintve” tervez-

niaz irodatereket? Azért kérdezem ezt, mert

a tapasztalatok, a valtozé bérléi igények azt
mutatjak, hogy egy-egy 1ij irodatérnek maxi-
mum 5-6 éve van.

A haz felépitése nagyon flexibilis belsd terek kialaki-
tésat teszi lehetdvé, igy, ha hat év mulva akér egy
teljes szintet, vagy akdr csak egy fél szintet szét kell
szedni, mert a bérl8i igények megvéltoztak, akkor
ezt rugalmasan meg tudjuk tenni. Az a koncepci-
6nk, hogy mi jol hasznalhaté alapot adunk, és

a nagyon egyedi, vallalatspecifikus irodabels6t

a bérld igényei szerint és koltségén valdsitjuk meg.

Amikor megérkeziink, belépiink a HillSide
fogadéterébe, akkor gy érezziik, mintha egy
szallodai lobbyba jarnank. Ez is mar az alap-
koncepcié része volt?

Mivel egy reprezentativ hazrél van sz, ezért
alapvetd szempontunk volt, hogy amikor belépiink,
az els6 téri élmény olyan hatdsu legyen, ami elarul
mindent a teljes épiiletr8l. Ugyanezt a gondolatot
kovetjitk egyébként a ré6zsadombi lakéingatlan-
fejlesztésiink esetében az aula terének kialakitdsa
soréan. Ennek az a pozitiv iizenete, hogy a beruhdzé
olyan teriiletre is k6lt, amibdl kézvetlen haszna nem
szarmazik — hiszen a lobbyt sem eladni, sem kiadni
nem lehet. Vagyis nem fogja sajnélni a pénzt

a kiadasra szant teriiletek, a hdz egészének
karbantartaséra, fejlesztésére sem. Ez mindsiti

az épiletet és a bérl6t is.

Megjott a kedve az irodahazfejlesztésre?

Sose ment el (nevet). En nem hagyoményos
ingatlanbefektetd vagyok, én a potencilis
lehetdéségeket keresem. Olyan befektetésre alkalmas
teriileteket keresek, ahol valéban valami kiilonleges

dolgot lehet majd csinalni.

Ha nem is tartja magat hagyomanyos értelem-
ben vett ingatlanbefektetének, mégis érdekel,
hogy milyennek latja ezt a szektort?

Most van egy bumm az épitéiparban, ezért aztan

a kivitelezési koltségek is jelentésen emelkedtek, sét
azt gondolom, hogy jelentésebben emelkedtek, mint
ahogyan azt a valédi koltségek indokolnék.

Ugy gondolom, hogy ez a hirtelen felfutis megtorpan
majd, az 4rak cs6kkeni fognak, igy két-hdrom éven

beliil kiegyenstilyozottabban miikddhet a piac.

Hogy all az emlitett, kozel szaz lakbéegységgel
épiild rézsadombi luxus-lakéingatlan?

Es van mar neve az épiiletnek?

Igen, Elysiumnak hivjik. Ev végére szeretnénk
befejezni, most, marciushoz kozelitve sok kivitelezési
fazis fut parhuzamosan: tavasz elejére Gigy latjuk,
hogy a szerkezetépités készen lesz, a vége felé jarunk
lassan a nyildszarok beépitésének, de egyuttal

a gépészet is mar ugy nyolcvanszazalékos dllapotdn
lesz. Vagyis egyszerre épitiink szerkezetet is, és

egyszerre épitiink kész lakdsokat is. (Molndr Szilvia)
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A HILLSIDE KEZDETEITOL, A KETTOS SZEREPROL, MAJD A DESIGN&BULID
GYAKORLATAN AT A VILAGEPITESZETROL ES A HAZAI EPITESZET HELYZETEROL
EGYARANT BESZELGETETT MUNKATARSUNK SCHEER SANDORRAL,

A MARKET EPIT® ZRT. VEZERIGAZGATOJAVAL.

A kozelben, itt a Gellérthegyen lakom, ugy-
hogy végignézhettem a HillSide megvalé-
suldsat, de alapvetden csak most, az atadas
koriil 411t 6ssze, hogy iddben, korban, stilus-
ban milyen Gsszetett épitészeti kornyezetben
all ez az épiilet. Tobbek kozott az 6tvenes évek
(MOM Miivel6dési hazzal) a hetvenes évek

(a Finta-féle Novotellel), és a rendszervaltas
utani épitészet (Csagolyék Alkotas Pointjaval)
mind képviselve van itt. Es 6nék egy nagyon
kortars helyzetet mutattak meg ezzel a hazzal,
mégis iddtlen is egy kicsit.

Alapvetben azt tliztitk ki a magunk szdmaéra célul,
hogy egy kortalan épiiletet tegyiink ide. Vagyis, ha
mondjuk 20 évet visszamegyiink az id8be, akkor is
azt tudjuk mondani, hogy rendben van ez a haz,

de ha elére mennénk most 20 évet, akkor is azt
érezziik, hogy nem fogott rajta az id6. Ennek az
érzésnek az eléréséhez egyébként az iiveg mutatko-
zott j6 megoldasnak. Amikor a szinekrél kellett
donteniink, akkor tobb variaciét is modelleztiink,
de végiil a sotét szin mellett dontéteiink. Szerintem
a fekete szin kortalan, az tiveg, mint anyag miatt
jatszik rajta a fény, és mindez eleganciat kozvetit.

Es persze ami kiviilrél nem latszik, ami rejtett az is

fontos: az, hogy ez egy rendkiviil hatékony,
koérnyezettudatos technolégidkkal létrehozott
irodaépiilet. Egyébként a valédi torténetét, az
indulast kevesen ismerik. En 2007-ben a Marketnek
kerestem irodahézhelyet, és akkor vettem ki az
egyik itt 4116 hazhely tulajdoni lapjat a f6ldhivatal-
bél. Kideriilt, hogy az akkor még itt 4116 lakéépiile-
tet kompletten megvette egy magancég. Megkeres-
tem Oket, beszalltunk. De beiitétt a valsag, vartuk,
hogy miként és mikor tudnank a masik két
szomszédos telektestet is megvasarolni és osszeil-
leszteni egyetlen fejlesztési teriiletté. Miutan
sikeriilt tékét bevonni és a lakdkat kivasaroltuk,
igy kevésbé forgalmas, nyugalmasabb helyre tudtak
koltozni, majd a keriilett8l is megvaséaroltunk egy
szitkséges részt, mar egyben volt az alap. A helyi
6nkorményzat nagyon tdmogaté volt, mert lattak,
hogy a keriiletfejlesztési koncepcidjukhoz nagyon
hidnyzik erre a részre valami, és hogy ezzel a hazzal
létrejohet egy kozponti teriilet a keriiletiikben.

Igy mi nem csak egy irodahézat, egy tjabb élhetd,
varosi centrumot hozhattunk létre. A Hello Wood
csapat plasztikajaval, illetve Széke Gabor Miklés

— Az épiték cimii — a f6bejarati homlokzat elétti

muvével pedig a koztér is értékekkel gazdagodott.

« " ERSTE®S

Ezt is kevesen tudjék: ugy szobor Az épiték, hogy
kézben egy fontos technikai problémara is
megoldést ad, ugyanis az irodahaz szell6z6csoveit
takarja, a kaptarformékon 4t szabalyosan aramlik
ki alevegé. Vagyis ez egy kozel 10 éves torténet.
De ez az a helyzet volt, amikor megérte varni, noha
sok-sok tiirelemre, pénzre, id6re volt sziikség, hogy
létrejohessen ez a haz. A tulajdonostarsamhoz
Waberer Gy6rgyhoz régi baratsag fliz, és amikor
Gyorgy gy dontott, hogy kiszéll a fuvarozasbdl,
akkor rdbeszéltem, hogyha lat fantaziat az
ingatlanfejlesztésbe, akkor mint pénziigyi befektetd
szalljon be. De a megvalésitas soran kideriilt, hogy
nem pusztdn pénziigyi befektet6 6, hanem egyre
tobbet tudtunk a szakmardl, az épitészetrél is
egyeztetni egymadssal, és ez — talin mondhatom,
hogy — mindkett6nk szdmara nagyon kreativ

folyamat volt.

A Markettel kapcsolatban mondhatnank
kiilonféle jelz6ket: minéség, gyorsasag,

de van azért egy kicsit szakmaibb dolog is:

a design&bulid gondolta, amiben azt hiszem,
onok uttérék voltak itthon — az idében bizony-
talan vagyok, de j6 egy évtizede mar biztosan
ebben a modellben dolgoznak. Mit mutatott
meg az id6: miikédik ez a szemlélet, ez a modell
nem faradtki?

Ez a médszer nagyon célravezetd a tapasztalataim
alapjan. Es azt latjuk, hogy erre egyre nagyobb

igény van: egyre tobb olyan munkank van,
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~ Pillantés a kilatéte-

rasz felél a lobby felé.

<Nem csak uj iroda-
hdz, Gj, varosi kézéssé-

gi tér is létrejott.

ahol a beruhazok, tervezdk, végfelhasznalok
»hidnyossagait” ezzel a médszerrel sikeriil pétol-
nunk. Egy-egy hidnyokkal teli projekt esetében
nagyon koriiltekintéen gondoljuk 4t a legaprébb
részletet is, azt mondhatom, hogy az iizemeltet6t6l
a varoslakéig a legkiilonfélébb érintett szempontjait
vessziik sorra, majd 6tvézziink ezeket. Ez a médszer
egyre jobban terjedni fog ebben az ipardgban, ugyan
lehet, hogy hosszabb, faraszt6bb igy célba vinni az
adott projektet, de hatékonyabb. Ha kapunk egy
kiviteli tervet, atnézziik és hibikat taldlunk benne

- vagyis ugy latjuk, hogy nem fog mikodni

az épiilet —, akkor nem a hibaival egyiitt épitjiikk
meg, hanem a tokéleteset megcélozva korrigaljuk

a hidnyossagokat, hibdkat.

Ez alogika mar dtment a tervezdi oldalra is?
Oszintén szélva kevés tervezd szeret {gy veliink
dolgozni. Mert alapvetéen van egy elképzelésiik,
és aztan jon egy pillanat, amikor egy kicsit mar
szeretnének tullenni az adott munkan. Ez a méd-
szer viszont lényegében az dradasig kiséri el

a projektet, vagyis t6bb idét, energiat kot le az
épitész tervezdnél is; egy-egy tervezési részt
tobbszor kell lemodellezni. Akik képesek veliink
egyiitt dolgozni, azokkal harmonikusan tudunk
egyiittmiikddni ebben a modellben. Es sokszor,
ha nytig is ezt a mddszert végigvinni, a veliink
egylittmiikodé tervezdk is rendre azt mondjék

a végén, hogy jot tett a hdznak. A HillSide
homlokzata legaldbb harom varidciéban lett
megtervezve a legaprobb részletekig, amire végiil
dontésre jutottunk, hogy milesz az, amibél kiviteli
terv késziil, majd megépiil.

A végs6 dontésben mi a szerepe? A végsé don-
tést 6n szereti meghozni, vagy ez alapvetéen

a médszer logikdjabol, a szamokbdl 6sszeall,
igy nem is kérdés, hogy milesz a nyer6?

A HillSide esetében én hoztam meg déntést, mert
kettés mindségben vagyok jelen: mint résztulajdonos
és a generalkivitelezd, st a projekteldkészitésben

- a helyszinkivélasztdsban — is alapvet6 szerepem
volt. De egy atlagos szitudciéban nem igy van:

a Marketen beliil van j6 néhany kompetens szerepld,
akik megalapozott tudéssal birnak a déntéshozatal-
hoz. Nem ritkdn nem az optimélis kéltség, a meg-
tériilés hatdrozza meg a dontést: az esztétika legy6zi
a koltséget, mert az adott szitudciéban kell donteni
a legjobb megoldasrol, és lehet, hogy a legdragabb
megoldas fog gyézni.

Ez volt a Hotel Clark esetében is? Ami az on sza-
mara szintén személyes feladat volt, hiszen ott
beruhazé, épitd, iizemeltetd is egyittal.

Ott is ezt a modellt vittiik. De itt a HillSide-nal
joval kevésbé kellett belemennem a részletekbe,
mert ez joval el6készitettebb volt, és kevésbé volt
megkotve a keziink, mint a hotel esetében.

De persze, vannak a Market gyakorlatdban olyan
munkak, ahol az esztétikai, a design résznél nem

szeretném nélkiilozni magamat.

Milyen médokon, ,,csatorndkon” koveti azt,
hogy mi torténik a vilag épitészetében ma?

Sok utazassal, illetve nagyon sok épitészeti témaja
magazint vasarolok, a nekem tetsz6 dolgokat pedig
elraktirozom. Es aztan vannak olyan pillanatok,
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~ Az irodai mellett egyéb, kiildnleges

szolgaltatas is mikddik a hazban,
igy a Gesztenyés kertre nézé beja-
rattal a Poppaea Day Spa.

(Foté: Jaksa Bdlint)

~EGY UJABB ELHETO,
VAROSI CENTRUMOT
HOZHATTUNK
LETRE”

> A lobbybdl nyilé ,z6ld beharapaso-
kon" keresztiil lehet feljutni

a fels8bb szintekre.

amikor jol jonnek ezek a ,raktarkészletek”.

A Hotel Clark esetében, emlékszem, volt egy olyan
pillanat, hogy alltunk a lift el6tt a bels6épitésszel,
¢és mondtam neki, hogy ide kéne valami nagyon
elegéns burkolat, de ez egy sotét teriilet, igy fontos,
hogy a kevés fény altal is csillogé legyen. Es akkor
eszembe jutott egy spanyol épitészeti jsag, azon
beliil egy hirdetési kép, amit 4-5 évvel azelétt
lattam: hazamentem, és meg is taldltam azt

a Porcelanosa hirdetést. Az lett a kiindulépont.

Es abbol a termékbdl, mint kideriilt, hogy rendkiviil
keveset adtak egyébként el, igyhogy a megnyitén
jelen is volt a spanyol gyar képviseldje, lefotdzta

a feliileteket, pedig csak 100 négyzetméternyit
vettiink bel6le.

A HillSide esetében lattak mar az elején, hogy
kik lesznek a bérlok?

Kezdetben tgy volt, hogy a Hewlett-Packard kélt6zik
ide, és elviszi a hdz a 60 szazalékat, de id6 kozben
tortént egy tranzakci6 a cégen beliil, igy nem lett
sziikségiik oridsi teriiletre, de 1000 négyzetméteren
itt vannak. Es kézben alakult, hogy a Fundamenta
hirdetett egy tendert, amin elindultunk

és megnyertiik, igy lett & a legnagyobb bérlé.

De most alapvetden erds expanzié van a piacon.

Erés a piac, de jo terméket kell lerakni a jé bér-
16 eléréséhez?

Igen igy van. Illetve alapvetSen azt gondolom, hogy
egy beruhazé a telekhez igazitsa a koltést. Es ez

a telek egy dragabb irodat kovetelt meg, ezt mar az
elején lattuk. Kolteni kell a részletekre is - lobby,
kert, homlokzat stb. A hazai piac még most sem
tiikrozi a jelentds kiillonbséget egy kiilvérosi és egy
ilyen lokaciéju irodahéz bérleti dija kozott

- kiilfoldon mondjuk ez legalédbb kettes szorzét

jelent a j6 lokécid javara.

Erzékelik a bérl6knél azt a tendencidt, hogy

a jo munkaeré megtartasahoz elengedhetetlen
a professzionalis munkatérkialakitas?
Szerintem az irodaépitészetben a kivitelezék
szamdra 10-15 évvel ezel6tt a legtobb feladatot az
adta, hogy az adott irodahdaz kialakitdsa hatékony
legyen, hogy az egy f6re jut6 négyzetméter ne
legyen tobb 8-9 négyzetméternél. A hatékonysag
ma is fontos, de azt ki lehet szerintem jelenteni,
hogy ma mér mindenki felismerte, hogy a munka-
helyi kérnyezetnek jénak, emberkézpontinak kell
lennie. Ez az irodafejlesztéknek alapvetéen nagy
lehetéségeket ad. Es a koltzéseknek sok esetben
nem az az oka, hogy kinétték az épiiletet, hanem
hogy ,elfaradt” az épiilet, hogy nem korszerti.

Igy a régi irodaterek fejlesztésében is 6ridsi
potencial van. Es a designon kiviil rendkiviil

fontos a korszerti technoldgia.

A munkaer6hidny az épitéiparban altalinos
probléma ma, err6l mar t6bbszor beszélget-
tiink, de azt is lehet hallani, hogy a munkabé-
rek viszont kozelitenek végre a nyugat-eurépai
szintekhez.

Ez nagyon érzékeny teriilet ma. Mi szerencsére

a munkdinkon gyakorlatilag mindig minden
szitkséges szakembert meg tudunk kapni. En inkabb
azt latom, hogy a hatékonysag, a min6ség és a moral
romlottak nagyon sokat, igy a kivitelezésben sokkal
koncentraltabb odafigyelésre, sokkal tobb teriileti
irdnyitéra van sziikség, és ezeknek az irdnyitast
végz6 kollégaknak még inkabb erésiteni kell

a szerepét a jovében. Es sokkal kériiltekintébben
kellene képezni a szakmunkdsokat. De nézze,
minden korszaknak megvannak a maga problémai,
ennek most ez az égetd problémadja az épitbipar
teriiletén. Ami a dijazdsokat illeti taldn mar

a beruhdzoénal elkezd6dott az, hogy a nyugat-eurd-
pai dijak alatt vagyunk 10-20 szazalékkal, tehat méar
nem a fele, mint kordbban. Ez érzédik a generélkivi-
telez6knél is, majd megy tovabb a vallalkozdkig,

de ott a pénz egyfajta sziirkezéndba keriil, vagyis
vagy eljut a tisztességes 6sszeg ahhoz, aki valéban
elvégzi a munkdt, vagy csak félig jut el. Az a pénz,
amit mi kifizetiink egy-egy projekten, annak csak

a toredéke jut el a munkasokhoz, vagyis az 6 dijaza-
suk sokszor nem kézeliti a nyugat-eurdpait. Mindez
végiil azt eredményezi, hogy a beruh4zé hidba var

el min8séget a pénzéért. Ezen a szinten komolyan
rendet kell csindlni, és ehhez a szabalyozéasban is

valtoztatdsra van sziikség. (Martinkd Jézsef)

15



SPECIALISTAK

Bérmely épiilet torténete a gondolattal kezdédik és 1ényegében a gondolattal is végz6dik. Ami a ,két gondolat”
kozott van, ott minden részletnek szerepe van a torténet egészének megértéséhez. A kilencvenes évek bekoszonté-
vel, ha nem is teljesen, de az épitészeti lapokbdl kiszorultak az épités képei, a hdz a rajzi és a frissen-kész allapota-
ban volt érdekes. Mi nem igy vélekediink mar j6 ideje: az Octogon magazin lényegében minden specidlis kiadva-
nyaval, ami egy-egy épiiletre, varosi térre fokuszal, fotdsorozattal iinnepli az épitést. Ez a specialisték koncentralt
ideje, amikor sokan, sokféle szakipar van kapcsolatban a hizzal. Es amikor a foté is csatlakozik ehhez a népes
forgataghoz. Molnar Péter fotografus sok haz sziiletésée, tjjasziiletését fotdzta végig, példdul a HillSide irodahazét.

»Az épitészet tdrsadalmi mivészet; koordindlja a kiilonbozd specialistdkat.”
(Breuer Marcell Lajos/Marcel Breuer, 1902-1981)
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IDOUTAZO

A HillSide Irodabdz épitészeti, téri osszefiiggései

Szerzé: MOLNAR SZILVIA
Epitészeti fotdk: BUNOVSZKY TAMAS

VALAMELY TUPONTOSAN VAGY AKAR ASSZOCIACIOKKAL MEGRAGADHATO
TORTENET ELBESZELESE A BELSOEPITESZETBEN, ENTERIORTERVEZESBEN JO
MODSZER, ES EZEK AZ UN. STORYTELLING ALAPU BELSO TEREK AZ UTOBBI
UGY OT EVBEN NAGYON KEDVELTEK LETTEK VILAGSZERTE. KEPES-E

AZ EPITESZET, ES KULONOSEN A NAGYON FESZES MUFAJI ELVARASOKKAL

DOLGOZO IRODAEPITESZET A TORTENETMESELESRE?

Ugy egy éve még csak magasodott egyre feljebb. Direkt
nem néztem meg a 2017 kézepén napvildgot latott
latvanyterveit, mert kivédncsi voltam, hogy mi lesz beléle
(akérhogyan is van, a technolégia fejlédése, igy a latvany-
tervek példdul a sok pozitivum ellenére a képzelgést
képesek elvenni az embertdl). A szinte tisztédn iiveghom-
lokzatu épiiletek esetében nagy a meglepetésfaktor, mert
minden hirtelen térténik: n8, névekszik az épiilet, de
nincsenek gyarapodé, tomoér homlokzati falazott részek,
amik az épités kozben sugallandnak valamit a bimészkod6
szdmdra, valamit, ami mar nem vasbeton és acélvaz és
volumen, nem hiis. Aztdn egy épitdipari pillanatban
felkeriilnek az {iveg homlokzati elemek, és minden megval-
tozik. Szinte eltlinik a vdz, eltlinik a volumen, légiessé
valik a héz, a reflexiéknak készénhetéen elindul az élénk

parbeszéd az éggel, a kdrnyezettel.

Ezutdn a bizonyos kinyujtott pillanat utdn a HillSide
esetében megsziint a szorongdsom is, miszerint késziil itt
valami, ami aztdn elnyom maga koriil mindent legyen az
épitett és telepitett. Es amikor most, 2019 elején, kiilonosen
a Hegyalja iton Pestrdl fel6l érkezve, s még kiillondsebben
a BAH-csoméponti feliiljarén pillantva meg az irodahazat

~ A duplahéji homlokzatot magas
fény-, de alacsony héatbocsatasu

livegezéssel lattak el.
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az a hatdrozott érzésem, mintha mindig is itt 4llt volna ez
az épiilet. Egy kortalan id6utazdé. Itt, a Hegy és a Varos
hatdran, mely teriiletet sokdig nem sikeriilt identifikdlni.

Az utolsé mondat vezet 4t az elsd torténetre, amit az

irodahdz a puszta megépiilésével mesél el.

Mair a kozvetlen szomszéd, a teriilet jol ismert gesztenyefas
ligetében, 1982-ben, Finta J6zsef tervei alapjan megépiilt
Novotel szdlloda megvalésitdsanak hatterében egy
varoskozpont jellegt, tizletk6zpontokkal, uszodaval,
kulturélis jellegii épiiletekkel, szallodaval kialakitott
egyiittes létrehozasinak szandéka &llt. Am végiil csak

a szélloda és 1984-ben, szintén Finta-terv alapjan

a Kongresszusi Kézpont épiilt meg. Finta Jézsef a fels6
épiletszintjein fokozatos vissza-visszalépd tomeggel

a tavoli hegy vonulatat irta bele a szdlloda épiiletébe,

a homlokzat a szineivel, az osztott iivegfeliiletekkel az
épiiletet 6vezd fis ligetre valaszol. Néhany lépéssel
tavolabb, 1996-ban bontottik le a MOM utolsé gyarépiile-
tét is, egykori teriilletén irodahdzak, bevasarlékézpont és
lakdparkbél 4116 egyiittes, a MOM Park épiil fel (Puhl
Antal, Noll Tamés, Dobrényi Akos, 2001). A hegyvidék
labénal egykor miik6dott, az Gjabb és ujabb épiiletekkel
lényegében 1905-t6l az 1980-as évekig bdvitett gyar
emlékét az 1j, vegyes funkciéji komplexum a vérosszerii
kialakitdsaval és méreteivel hordozza magaban.

Az Alkotés uthoz kapcsol6dé teriilet tovabbi jelent8s
épiiletcsoportja a Gydéri uti oldalon 4116 Alkotéds Point
2002-re késziilt el (Csagoly Ferenc, Keller Ferenc, Hénich
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Richdrd), a BAH-csomépont felé stirlisods, harmas ~ Az enyhe lejt8be
tagoldsu irodakomplexum a fiiggdleges, pengeszeri liltetett irodaépiilet az
végfalai és a homlokzati rendszere okdn az Alkotds ut Alkotds 0t feldl.

forgalmara, a suhandsra, a mozgasra felel. Avagy a varosias
méret, a funkcidk mér jé ideje megjelentek a teriileten,
ugyanakkor az évtizedek alatt felhtzott épiiletek nem
alkottak egy egységes, koherens, befejezett egészet, olyat,

ami ezt a teriiletet, mint a varos és a hegyvidék hatarat > A tdgas lobbyt
egyértelmiien definialjak. A HillSide megépiilésével livegtetdn at
sikeriilt egyértelmien meghatédrozni ennek a teriiletnek természetes fény is éri.

ajellegét. Az eddig 6nmagukban is értelmes mondatok
(szélloda, vegyes funkciéju MOM Park, egy irodakomple-
xum az ut tuloldaldn) most egységes torténetté alltak
Gssze, és ennek kulcsa, ,,sz6veggeneratora” a HillSide
Irodahéz. Ez az épiilet befejezi, ,,kitolti” a Csorsz utca
felSli varosias térfalat, a szalloddt az eredeti keretkoncep-
ci6 alapjan hozzédkapcsolja az id6 kozben megsziiletett
kisebb kozponthoz. Persze ahhoz, hogy ez az 4ij irodahdz
torténetet generaljon, sajat sztorival is kell rendelkeznie.
A masodik torténetet az irodahaz a sajat épitészetével és

kapcsolatrendszereivel mondja el.

B6 tiz éve kezdddott a HillSide 1étrehozasa, amikor Scheer
Sandor, a Market Epité Zrt. vezérigazgatéja irodahazhelyet
keresett (eredetileg) cége szamadra, és hosszas kutatds utdn az
Alkotds és Csorsz utcak taldlkozasanal, utébb hirom telek
Gsszevondsaval meg is taldlta az irodahdz megépitéséhez
megfeleld helyszint. A valsag esztendéi lelassitottdk a
beruhdzas menetét, az évek teltek, a tervezé személye, igy a

tervezdi dllasfoglalds is médosult, s végiil
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a Kis Péter és Krausz Zsolt altal kidolgozott hegyvidék-kon-
cepcid alapozta meg a hdzat, melyet Olah Mihély Zoltannal
és Keszthelyi Kristéffal, a projekten akkor mar jé ideje
dolgozé épitészekkel vittek a kiviteli tervig, a megvaldsitasig.
A részletekig kimddolt koncepcié olyan tarsmifajokat is
meghatdrozott, mint akar az Alkotés ut feléli Hegyvidék-fel-
irat, vagy az irodahaz logéja. E16bbi anyagaval és 3D-s
domborzati megjelenésével a koncepcidnak a térképészetben
hasznélt szintvonalas rétegére reflektdl. Utdbbi a betitk
formdjaval, plusz a tomboket és cikcakkvonalakat megjeleni-
t6 piktogrammal: a vérosias felépitmény, az épiilethez
szorosan kapcsolddo téjépitészeti részletek, a szomszédos
park, tovabba a tavolabbi hegyvidék kapcsolatat irja le. Aztdn
midén belépiink a széllodai terekre emlékeztet$ hangulaty,
mindségii a lobbyba, ott is megtapasztalhatjuk, hogy ebben a
Bara Akos tervezte térben a hullimzé szintvonalas réteg

milyen elegéns, egytittal milyen rafindlt médokon tér vissza.

Egy irodahdz minden esetben az optimalizacié vilaga.

A megfelel6 méretii, benapozasu, butorozhatésagu, iiltetésti
irodaterek; a hasznos és a sziitkséges terek, illetve az ar-érték
ardnyédnak, a fenntarthatésdgnak és az tizemeltethetdségnek
a mivészete ez. Az épitémiivészekkel szorosan egytittmiikos-
dé specialisték terepe, akik nélkiil lényegében papiron,
latvdnyterven maradna a hdz. A HillSide alapvetéen
fekete-transzparens iiveglapokkal létrehozott maszkulin
homlokzata mogott elképesztd szamitdsokkal kimatekozott
biirék és egyéb szolgaltatdsi helyszinek mitkddnek, de

a homlokzat nem csupdn hatdrolja, de meghatdrozza a belsé
komfortot, miikédést is: a duplahéji homlokzatot magas
fény-, de alacsony héatbocsatasu iivegezéssel lattak el, igy az
irodahaz homlokzata egyenértékii egy teljes kiils6
arnyékolérendszerrel. Ennek a komplex szisztémanak és
elvarasrendszernek legjobban a tombszer(i megformalas
felel meg, igy a HillSide épiilete maga a domborzatba,

A HILLSIDE EPULETE MAGA A DOMBORZATBA, A TAJBA ULTETETT
TERVEZETTSEG: GEOMETRIAI KRISTALYTAN A ZOLDBEN

<Feliil: Az épiiletben legkordab- « Lent:lrodai részlet, teakonyhéval, v Az irodahdzon
ban megnyitott Poppaea Day Spa jol érzékelhets, hogy az liveghomlok- tetSkertet alakitottak ki,
szépségszalon belss terének rész- zatnak készénhetden napfényesek a tavolban a MOM Park
lete. (Fotok: Jaksa Bélint) az épiilet irodaterei. komplexuma lathaté.
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a tajba iiltetett tervezettség: geometriai kristalytan

a zoldben. Mégsem zart, 6nmagaba fordulé rendszer, mert
transzparencidjaval a kérnyez6 k6z6sségi terek, a park felé
nyitott, ezek szinte folytatdst nyernek benne, illetve

a homlokzatokon képiik visszatiikrozédik.

Kézfogé a kornyékkel. Ez a harmadik térténet.

Mint utaltunk r4, az épiilet aktiv viszonyban 41l

a Gesztenyés kerttel, és ha a MOM Park bevasarlékézpont
oldalardl atzebrdzunk a HillSide-hoz, majd belépiink
lobbyjaba, olyan érzésiink tdmad, mintha csak egy puha
membranon diffundaltunk volna at, mintha a kiiltér
folytatast nyerne a belsé térben, ahol éppen ugy keveredik

a tervezett szitudcid, mint az ,iltetett”, az organikus, azaz
a parkjelleg. Mindez elég konnyedén megtapasztalhat6 az
épiilet kézelében, viszont amit bizonyara a keriilet nyert
ezzel az uj épiilettel, az tavolabbrol, példdul a Németvolgy/
Apor Vilmos tér fel6l bandukolva az irodahéz felé valik
érzékelhetévé. Fentrdl, a hegyvidék feldl érkezve,

a HillSide-dal a laké6vezeti karakter pillanatok alatt vélik
varosiassa: az épiiletek volumene, az iizleti tér, a Széke-féle
szoborral kijelolt, miivészivé emelt koztér, a félpublikus-
terek (pld. a HillSide lobbyja), a park, a kézlekedési
rendszer szerviilése okan a XII. keriilet szdmara egy uj
kozponti teriilet johetett létre a HillSide koriil, vagyis az
irodahdz létrejotte egyuttal a keriiletfejlesztés szdmara is
egy kiemelt mozzanat volt.
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AZ UTOLSO
PUZZLE-DARABKA

Epitészeti fotdk: BUINOVSZKY TAMAS
Ldtvdnytervek: PLANT - ATELIER PETER KIS

SPECIALISTAK EGESZ CSAPATA
DOLGOZOTT A HILLSIDE IRODAHAZON,
KIS PETER, A PLANT/ATELIER VEZETO
TERVEZOJE, MIKENT AZ ALABBI
INTERJUBAN KIFEJTI, AZ EPULET
IDENTITASAT FORMALTA.

Hogyan keriilt kapcsolatba a projekttel?
Amikor bekeriiltiink a projektbe, mar komoly
el6készitési, tervezési fazison voltak til a fejleszt6k,
de az optimalis megoldast még nem taldltdk meg.

A feladat 6sszetett: tobb, egymastél rendkiviil eltérd
megjelenésii épiilet kozé kellett letenni egy tjabb
épiiletet ugy, hogy az egy utols6 puzzle-darabkaként
befejezett varosi strukturdt teremtsen, nem
utolsésorban pedig megfeleljen a funkci6 diktélta
kovetelményeknek. A tulajdonosok felkérésére egy
kiilonleges, harom t6mbbél 4116, finoman a
Gellért-hegy felé forduld, szoborszert épiiletet
mutattunk be, és ennek eredményeként bevontak
minket a k6z6s gondolkodésba.

Tobb tervezd jegyzi az épiiletet. Hogyan ala-
kult ki ez a struktiira, és hogyan oszlottak meg
afeladatok?

A fejlesztSk tudatosan egy specialistakbol 416
csapatot hoztak 6ssze a projekt megvaldsitdsara.

A mi feladatunk — Krausz Zsolt kollégdmmal - az
épiilet telepitésének, tomegének, homlokzati
kialakitdsanak a vizsgalata volt, a koz9sségi terek
Osszekapcesolasa a kornyezd épiiletek hasonld
tereivel, valamint a bels6épitészeti designkoncepcid
megalkotdsa. Az épiilet tizenetét, identitdsat kellett
megalkotnunk az épitészet, belséépitészet
eszkozeivel. A projektben emellett kiilon felelése
volt a koltségvetésnek, a megépithetdségnek, az
irodateriiletek kiadhatésdgéanak, a szaktervez8k

Osszehangolasédnak. Az épités, az épitészet kollektiv
miifaj, ezért nekem mindig nagy élmény specialis-
tdkkal dolgozni, mert nagyon pontosan tudjk, mit
akarnak, és ezt 4t is tudjdk adni. Ha ezek a profik
megfeleléen kreativ kozegbe keriilnek, kinyilnak,
ugy gondolnak a k6z6s munkara, mint egy
hihetetlen komplex rendszer megalkotasara, ahol
minden szempont szazszézalékosan fog érvényesiil-
ni. SzZamomra a legizgalmasabb, egyben legtanulsa-
gosabb Schrancz Mihallyal, az irodateriiletek
fejlesztdjével tortént beszélgetések voltak. Hosszu
vitdk utdn abban maradtunk, hogy 6 megadja

a szamara t6kéletes elrendezést, mi pedig csindlunk
beldle egy hdzat. Ami nagyon hasznos volt, hogy
kil6nb6z6 nézépontokbdl, kiilonb6z6 logika
szerint is végig tudta elemezni az idedlis megoldast.
Bar kissé hajmeresztéen hangzik, annak idején

a Prater utcai lakéépiiletiinknél is pontosan ez

tortént: kaptunk egy listat 64 lakdsrél, ahol
tizednégyzetméter pontossaggal adtak meg az
alapteriileteket, eltérni nem lehetett, mert a lista

a kornyék lebontasra itélt hazaibdl kikoltoztetett
lakoék cserelakdsait tartalmazta. Ott is hdrom-négy
verziéban modelleztiik le az idedlis beépitést,

és paradox médon a megépiilt forma adta ki
alegjobb lakdsokat mind a benapozas, mind

a kozosségi terek tekintetében. A HillSide esetében

is ezt az utat jartuk végig.

A funkcio és a kérnyezet erésen determinalta
az épiilet kialakitasat. Mekkora teret kapott
a kreativitas? Az épiilet mely részei viselik
leginkabb a kézjegyét?

Az épiilet alapvetéen négy témbbél all, amelyeket
ugy kotottiink 6ssze, hogy biztositsuk a térfalak
egységességét, ugyanakkor az épiilet fogadja be

—
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a kornyez6 épiiletek koz0sségi tereinek logikus
folytatésait is. Ahogy a tanulmanytervi latvanyok is
mutatjak, a tomegalakitas, a f6ldszinti k6zosségi
terek karaktere, és a homlokzat strukturéja azok,
amelyek a kezdetektdl fogva biztositjak az épiilet
nagyvonalii megjelenését és illeszkedését. Ezeket
sikeriilt a megépités sordn is maximalisan

megvaldsitani.

A geomorfolégia, mint kompoziciés elv tobb
helyen megjelenik. Mit tudhatunk ezekrél a
megoldasokrél? Okozott-e nehézséget valame-
lyik, akar a tervezésben, akar a kivitelezésben?
A Gesztenyés kert Budapest XII. keriilete,

a Hegyvidék kapuja. Igy izgalmas volt ennek az
entitdsnak a megjelenitése; mi az elécsarnok

rendszert, amely lebegé rétegvonalakat mintaz.
Mar a tanulmdnyterv sordn t6bb hénapon keresztiil
dolgoztunk a Be Light! cég szakembereivel, f6ként
Morvai Zoltannal a megvaldsithatésdgén.

Bar a kiviteli tervezés sordn a megoldds leegyszeri-
s6dott, a latvannyal elégedettek vagyunk. Az épiilet
koriili kornyezet befejezéséhez azonban elengedhe-
tetlen a Novotel és a Sportkdzpont hatdros
teriileteinek rendezése, a most elkésziilt projekttel

valé 6sszehangolasa.

A maiirodakhoz elvalaszthatatlanul hozza-
tapadnak olyan jelz6k, mint ,,emberkézpon-
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ti vagy kozosségi tér”. Mennyire valésitha-

t6 meg mindez realisan egy iiveg irodahazban,
hogyan feleltek meg ennek a kihivasnak ennél
az épiiletnél?

Nekem az a tapasztalatom, hogy az emberkézpontu-
sag Osszekapcsolddik a személyesség fogalmaval.
Lehet képletekkel mérni, szimokkal aldtdmasztani,
vagy listakat kipipélva beszélni egy épiilet
humanizélasarél, a lényeg az olyan megoldasok
hasznélata - az elvarhaté komforton tal — amelyek-
nek személyes lizenete van. Az épitésznek alkalma
van a személyességet, az intimitést, 6sszességében

a harméniat kifejeznie, legféképpen a kiil6nb6z6

téri helyzetek kialakitaséval.

Erdekes példéul a fogadétér ,,parbeszéde”
a MOM Park hasonlé funkciéju terével. Vannak
még hasonlé kapcsolédasok a HillSide és a kor-

nyezete kozt?

Nagyon szépnek gondolom példaul, ahogy

a foldszint terei kifutnak a Novotel felé, ez egy
lehetdséget ad a kérnyezet kés6bbi rendezésére
mind a szallodéhoz, mind a Sportkézponthoz
kapcsoléddan. Van egy vizidm egy olyan fiiggékert-
rél, amely a Sportkézpont parkoldjat fedi le,

és ez 6sszekoti a hotel kertjét a Gesztenyés kerttel és
a HillSide irodahazzal.

Hogyan lehet kezelni az Alkotas ut zaj- és
fiistterhelését?

Mar a tanulmdanytervben is kiilonds gondot
forditottunk arra, hogy a homlokzat rétegzettségé-
vel ezeket a terheléseket blokkoljuk. Mindazonéltal
az Alkotds ut zaj- és fiistterhelését az Alkotds uton

kell megoldani a zaj és a fiist cs6kkentésével.




Oltozdk, zuhanyzok, elektromosaut6-tol-
tdk, szelektiv hulladékgyiijték — szamos ,,fon-
tos aprosagra” gondoltak az épiiletnél. Melyik
akedvence?

A felsoroltak mind alapvetd elemei a mai életiink-
nek, de én az elektromos autdk egyre nagyobb
szamu elterjedésének, és az azt kiszolgalé infra-
strukturdnak 6riilok a legjobban.

Kapcsolédik valamiképpen a HillSide a tobbi
munkajahoz?

Azokhoz a munkéinkhoz hasonlitandm, ahol profi
koériilmények kozott lehetett dolgozni, kiilénleges
szakemberekkel. A Bazaltbor feldolgozéépiilete,

a Grand Tokaj palackozéiizeme, a varosligeti Vakok
Kertjének pihendpavilonja, vagy a még a tervezési
fazisban 1év6 V70 projekt, amely a Varosmajori
Sziv- és Ersebészeti Klinika bévitése. Ilyenkor azt
érzem, hogy nemcsak a projekt fejlédik, hanem az
abban résztvevékkel egyiitt én is folyamatosan
tanulok. (Ujlaky-Gazdag Istvdn)
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Epitészeti fotdk: BUINOVSZKY TAMAS

TOBB MINT EGY EVTIZEDNYI MUNKA EGY FOLYAMATOSAN FORMALODO
PROJEKTEN. HATALMAS IDO AHHOZ, HOGY MINOSEGI VEGEREDMENY SZULESSEN.
NAGYFOKU KITARTASRA, ELHIVATOTTSAGRA ES KONSTRUKTIVITASRA VAN
SZUKSEG. A KONSTRUMA MERNOKI IRODA KFT. ALAPITO UGYVEZETOJEVEL,

OLAH M. ZOLTANNAL BESZELGETTUNK A HILLSIDE IRODAHAZ KAPCSAN A PROJEKT
MULTJAROL, A MUNKA KOZBEN FELMERULO KIHIVASOKROL, VALAMINT

AZ EZEN MUNKA SORAN IS TANUSITOTT SIKERRE VEZETO

Noha az irodahaz csupan néhany éve keriilt job-
ban a figyelem kézéppontjaba, a kezdetek joval
korabbra vezetnek vissza. Mesélne a projekt
indulasarél?

Még a kétezres években volt egy meghivasos
palyazat, amelyen 7-8 csapat vett részt. Kiillonb6z6
tervek sziilettek, de a megfelel$ valaszt igazdbdl
senkinek sem sikeriilt megadnia a hely alkotta
kérdésekre. Ezt a palyazatot végiil Szerdahelyi
Laszl6 nyerte, és 6 dolgozott a projekten. Kapacitas
hidnydban nem vallalta tovabb. Ekkor kért meg
Scheer Sandor — mivel mér kordbban is dolgoztunk
egyiitt —, hogy kapcsolédjak be, de Szerdahelyi
koncepcidjaval nem tudtunk tovébblépnia
megvalésulas felé. Az ekkori terveken szerepld,

a hdzba lejtdn térténd keresztirdnyt bejutds nem
volt célravezetd, éppen ezért éltem azzal a javaslat-
tal, hogy a megkoézelitést més médon kell megolda-
ni. Ilyen javaslatot egyik palydz6 sem adott!

Az elképzelésiink az volt, hogy az adott, pisztoly-
alaku telken beliil a lehetséges igazodési pontok
mellett teremtsiink meg egy olyan hasznélatot,
amely a legnagyobb ablakfeliilettel rendelkezik,
ennek hidnydban ugyanis nem lehet irodahazat
csindlni. Ez nemcsak az irodahaz karakterére,

MENTALITASROL, MUNKASZERETETROL.

hanem a varosrendezésre is hatdssal volt, hiszen
olyan épiiletek kapcsolédnak hozza, mint a MOM,
vagy az Alkotds Point. Miutdn a Csorsz utcai
bejérat adddott legjobb lehetéségként, igy
kovetkezd 1épésként az alaprajz Gjragondolasét
kellett elvégezni. Ekkor kapcsolddott be Kis Péter
a homlokzatfejlesztésbe. Mivel a vérosi tér
folytat6dik az irodahdzban, és eleve egy elteriild,
30 méter magas architektiurdban gondolkodhat-
tunk, és harom olyan témeget emeltiink ki, amely
struktira reflektal Finta Jozsef Novotel Szall6jara.
Sziikséges volt azonban, hogy ennek az Alkotés ut
feldli lapos tomegnek a homlokzatat — és ez

Kis Péter otlete volt — visszahtzzuk. Rengeteget
dolgoztunk azon, hogy a hdz ezen alejtén szervesen
emelkedjen, ezért kellett levinni a homlokzatot
egészen a terep szintjéig. Ezéltal kapcsolddik

a terephez, és az épitett kdrnyezetbe is szerves
moédon beleilleszkedik, a homlokzati visszahtizasok
pedig léptékében kozelitik a kisebb tomegekhez.
Ebben a folyamatban sok el6d nagyon sok munkéja,
megfontoldsa, rajza, vizsgalata szerepel, és minket
ért az a megtiszteltetés, hogy végigkisérhettiik az
épiiletet a megvaldsulasig. Legalabb tizenkét évnyi

munkadja van benne.
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~ A féldszinti mosdé > Az iroddkhoz kapcsolédé lifteléterek anyagai

elétér részlete. harmonizdalnak az épitészeti részek és a lobby

belséépitészetében alkalmazott anyagokkal.

Nem okozott nehézséget, hogy ennyiféle kon-
cepciot kellett megismerni?

Csak a bekapcsolddas folyamatara egy év ment ra!
Amig megismertem a terveket, majd fejlesztettitk
azokat, és eljutottunk addig a pontig, hogy nem
megfelel az irdny. Ennek mentén pedig felmeriil a
kérdés, hogy milyen jé vélaszt tudunk akkor adni?
Meg kellett érteni ezt a szituacidt,

a varosnak ezt a pontjat, és azt is prognosztizalni
kellett, hogy mi fog térténni majd a jovében.
Problémat nem okozott, de nagyon meg kellett
dolgozni a megoldasért.

Ennyi szerepl6 felveti a kérdést, hogy milyen
moédon lehetett a szituaciéban gordiilékeny

kommunikacidt teremteni?

Azokat a fesziiltségeket, amelyek ilyenkor
keletkezhetnek, épp a generaltervezéi tevékenység
keretében kell megoldani. Hiszen beszélni kell

a megrendel6vel, a hatésdgokkal, egy rendszerbe
kell 3sszeftizni a hazat, és ezt kommunikalni az
Osszes tarstervezd felé, majd pedig a kivitelezok felé,
és ezt a rendet folyamatosan meg is kell 6rizni. A cég
30 éves torténetében azel6tt is hasonléan oldottam
meg feladatokat, ez az id8szak egyuttal kisérletezés
is volt: hogy milyen médon lehet a legjobban
csindlni. Az egészen bizonyos, hogy higgadtsag,
udvariassag, hatdrozottsag és megalapozottsig
nélkiil mindez nem mikodik. Ha valaki folyton

a sajat igazat akarja hangoztatni mindig mindenen
keresztiil, a tobbiek sem fognak segiteni neki.

A tervtandcsok azért vannak, hogy a tervezé

konzultaljon a tobbiekkel. Ott akkor nézik
valamibe a tervezét, ha elfogadja, hogy akik ott
iilnek, kompetensek a véleményalkotdsban,

¢s el tud indulni a kommunikécié. Ennél a
projektnél mindegyik résztvevé rendkiviil
segitékész volt, és ez valéban emelte a munka
hatékonysagéat, mindamellett hogy két évig tartott
az engedélyezés, 6t tervtandcs volt!

Azirodahazak fejlesztésénél egyre inkabb
szempont, hogy bizonyos 6sszetevok ikoniku-
sak legyenek, a HillSide esetében a homlokzat
jelenik meg ilyen statuszban. Hogyan tortént
ennek megalkotasa?

A homlokzat, a tomeg, a telepitési méd azon

a ponton, ahol befut az autépalya nyugatrél és
feljéviink a hidra, és ranéziink, ez mind iizleti érték.
Olyannak kell lennie, amire ha egy potencialis bérlé
ranéz, soha nem felejti el. Nyolc ponton lehet

a szintenkénti 3000 négyzetmétert ugy megkozeli-
teni bejarattal, hogy az meghatdrozza a bérlemé-
nyek méretét. ,Ki kellett fesziteni” gy ezt a hdzat,
hogy minden szinten érvényesiiljon a maximalis
bérbeadhatdsag uigy, hogy a jévSbeni bérldi
karakterrél és elvardsokroél nem tudtunk semmit.
En azonban ezt nem érzem problémanak. Nem
szabad gy hazat tervezni, hogy csak egyetlen bérléi
profil elvardsat tudja az épiilet. A felel8sségiink
egyetemes: mindaddig, amig ez az architektira ott
van ebben a varosi struktiraban, addig ki kell
tudnia szolgdlni a varos igényeit. Mivel az életembdl
12 évet miiemlékvédelemmel t6ltéttem tudom, hogy
egy késé reneszansz palota mennyi mindent képes
tudni még ma is, és kivéléan alakithaté a mai ember
igényeire szabva. Azok az épitészek nyilvdn nem
tudtak, hogy milyen lesz a 21. szazad, de kivéléan
megoldottak a feladatukat. Nekiink is ebben

a szemléletben kell dolgoznunk, mert az utékornak

hozunk létre mindent.

Hol volt az a pont ebben a 12 éves folyamatban,
ahol mar latszédott, hogy ez a haz megvalésul?
Az elsé ilyen élmény minden bizonnyal akkorra
datélédik, amikor sikeriilt egy olyan alaprajzi
rendet és telepitést létrehozni, amelyen mar
latszédott, hogy meg lehet épiteni és jol bérbe lehet
adni. Amig a t8ke nem jelent meg, amellyel

a fejlesztést el lehet inditani, nem lehetett a hazak
felvasarldsat, a telkek rendezését sem elkezdeni.
Létre kellett jonnie egy k6z6s akaratnak, amely
utén belépett az 6nkorményzat, mint a teriilet
részbeni tulajdonosa, és el6segitette a telek
létrejoteét, amelyen majd épiteni tudunk, hiszen
telekkel és tervvel lehet épitési engedélyt kérni
akkor, ha van olyan téke, amely az épités hatterében
all. A legnagyobb érdemiink abban all, hogy
lefektettiik ezt a beépitési modot és térszervezési
rendet. Olyan projekt nincs, amiben nincs nehézség,
de az a feladatunk, hogy megoldjuk. Soha nem
szabad ebb6l sért6dési kérdést csindlni. Az irodédban
tizenketten dolgozunk egy csapatként, mi csak
akkor vagyunk jok, ha egyiitt hozunk létre valamit.

Nincs olyan kézéttiink, aki mindent tudna.

Mindenki mésban jé. Es lehet ezer, szazezer otlet,

ha nincs rend, rendezettség az iroddnkban, akkor

nem lesz az 6tletekbdl valésag. (Kovdcs Péter)
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,AZ ALAPOKTOL
UJRAGONDOLTUK
AZ EGESZ PROJEKTET”

Epitészeti fotdk: BUNOVSZKY TAMAS

TALAN AZ EGYIK LEGKEMENYEBB
FELADAT EGY EPITES FOLYAMATABAN
ANNAK JUT, AKINEK A KOLTSEGEK
REALIS FELHASZNALASARA KELL
FIGYELNI. KESZTHELYI KRISTOF
AZONBAN UGY OLDOTTA MEG MINDEZT,
HOGY AJO, TERMEKENY MEGOLDASOK
NE KERULJENEK SZEMETDOMBRA
ANYAGI OKOKBOL.

g

[ == =Y

-

Mikor, a munka mely fazisiban kapcsolédott be

a HillSide irodahaz létrejottének folyamataba?
Scheer Sandor 2013-ban keresett meg azzal, hogy
van egy projektjiik, mely nem tud a megfelelé
iitemben haladni, ezért j6 lenne, ha friss szemmel
rd tudnék nézni. A tervek tanulményozésa utdn
fogalmazédott meg bennem, hogy miképpen
lehetne tgy alakitani a terveket, hogy az a bérbe-
adhatdsédg szempontjabdl rugalmasabb és a tulaj-
donosi elvardsoknak jobban megfelel6 legyen.

Ezt azonban csak ugy lehetett elérni, hogy az addig
elvégzett munkit félreraktuk, és az alapoktél
ujragondoltuk az egész projektet. Ezen egy teljes
csapat dolgozott, én tanicsaddi mindségben voltam
jelen, illetve javaslatokat tettem azzal kapcsolatban,
hogy milyen kulcsszerepl8ket lenne érdemes
bevonni. Oldh Zoltanék féként a tervezéssel
foglalkoztak, Kis Péter a designért felelt, nekem
pedig a megépithetdség, illetve az drkontroll volt

a feladatkorom. Ezalatt az 6t és fél év alatt tobbszor

valtoztak a célok, de mindig sikeriilt hozzdigazitani
az aktudlis elvardsokhoz.

A célok valtozasa mennyiben okozott
nehézséget?

Ertelemszertien egyszeriibb, ha a cél az elején
definilva van és azt kell kévetni, de maga a jelen-
ség, hogy a fejlesztés koriilbelill két és fél éves
idészakéban vannak ilyen-olyan médosulésok,

viszonylag altaldnos. Van, aki ezt nehezebben éli

meg, szerintem ez velejardja ennek a munkanak.

Melyek voltak azok a kulcspontok a régi
tervben, amelyet hangsilyosabban at

kellett gondolni?

En elsdsorban a mérnéki részekben vagyok
kompetens, ilyen szempontbdl az alaprajzi részek
voltak problémasak. Mivel az akkori terv egy
kézponti mag koré épiilt, amelybél csapforma
alakzatok légtak ki, aw bérbeadds szempontjabdl
— hiszen ott csupén 500 négyzetmétert egyben
lehetett volna kiadni — kevésbé volt miikodSképes.
Ennek atstrukturdlasa hozta aztdn magéval

a homlokzat kérdéskorét is, illetve olyan bérlé is
megjelent, akinek specialis igényei voltak e téren.
Koltséghatékonysagi szempontbdl ezért fejlesztet-
tiink egy olyan homlokzati megoldast, amely
kiszolgalta ezt az igényt. A jelenlegi, azaz

a megépiilt alaprajz megengedi a rendkiviil
rugalmas alakitést, ebb6l kovetkezéen pedig a bérl6i

igények sokkal gordiilékenyebb kiszolgalasat.

A homlokzat egyfajta ikonja az épiilet-
nek! Milyen okok miatt tortént a jelenlegi

kialakitas?

Egy nemzetkori cég jelentkezett bérlének, akinek az

elvéréasa a kotelez6 kiils6é drnyékolds volt. Mivel

a koncepcié a homlokzatot illet8en sikfeliilet volt,
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ezért talaltuk ki azt a duplahéju megoldast,

amely elrejti a kiilsé drnyékolékat. Mivel a standard
katalégusmegoldasok igen koltségesek voltak,

ki kellett taldlni egy olyan egyedi profilrendszert,
amely képes az elvarasokat teljesiteni, de nem néveli
a kivitelezés koltségvetését.

A koltségvetés tartasa mennyire bizonyult
nehéz feladatnak?

Sok olyan részlet van az épiiletben, amely kevésbé
lathatd, de pénziigyileg nem volt egyszer(i

a megoldasa. Az 6t6dik emeleti ,,beharapas” példaul
ilyen jellegii volt, de emlithetnénk a kevésbé
szokvanyos, impozans méretti lobbyt, vagy

a hegyvidék feliratot, amelyet a Hello Wood-os
csapattal kézosen alakitottunk ki. Ezek mind olyan
részek, amelyeknek anyagi vonatkozdsa is volt,
hiszen a minéségben nem akartunk kompromisszu-
mokat kotni. Mivel az irodahdznak kérnyezettuda-
tossdgi mindsitése van, ezen megoldasok koltségeit
is optimalizalni kellett — de sziitkséges volt az irdny,
hiszen egy jové iranti felel6s gondolkodasmod
keretében mindezek nélkiilézhetetlenek.

A tervezésben a koltséghatékony megvaldsitas
kevésbé jelenik meg szempontként, szamomra ez az
egyik legfontosabb célkitlizés volt. Es ez nem volt
egyszeri feladat! Akdr a homlokzat, akar a belsé
megoldasok tekintetében szadmos olyan pont volt,
amikor vagy koltség-, vagy idékeretet kellett
betartani. Egy ilyen beruhdzésnal az elején
megfogalmazddik egy koltségkeret, amelyhez
ragaszkodni kell, ellenkezé esetben nem lesz
gazdasagos a megépitése, és nem lesz profitdbilis.
Ehhez viszont egy rendkiviil magas min6ségi
elvéaras is tarsul, amely még inkabb bonyolitja

a képletet. Ha kellett, inkabb t6bb munkaval,
agyaldssal kitaldltuk valami djat, csakhogy az
elképzelés megvaldsithaté legyen. Nem volt olyan

6tlet, amit elvetettiink volna, inkabb addig jartuk
koriil a problémat és kerestitk a megoldasokat, amig

sikerre vittiik. (Kovdcs Péter)
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Portréfotd és épitészeti fordk: BUNOVSZKY TAMAS
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L { N e AR (1 [ [ TAGAS ES NAGYVONALU, EGY-EGY
e Il [ [T KIEGESZIT® BUTORARA, DISZTARGYARA
TEKINTVE BAJOS RESZLETEKKEL
KREALT LOBBYBA LEPUNK.
HA VALOJABAN NINCS IS ALAPVETOEN
KULONBSEG A JELENTESBEN,
AZ ARNYALATOKBAN GAZDAG
MAGYAR NYELVU LEIRASOKBAN
MEGIS TARTALMASABBAN, ERZEKIBBNEK,
MINOSEGIBBNEK EREZZUK
A LOBBYT, MINT A FOGADOTERET.
A HILLSIDE LOBBYJAROL, A MIERTEKROL
ES AHOGYANOKROL TERVEZOJE,
BARA AKOS EPITESZ-DESIGNER
ARULT EL RESZLETEKET.

Milyen az egyméshoz valé viszonya a haz ,.kiil-
s6” épitészetének, illetve a lobby és a lifteléte-
reknek? Utébbiaknak a vezeté tervezdje vagy.

A nagyon hatérozott, fogalmazhatunk gy, hogy

a tagabb kornyék geografiajabol kiindulé épitészeti
koncepcié Kis Pétertdl szarmazik. Péterrel sokszor
hozott 6ssze a szakmai élet a legkiilonfélébb
munkak, események kapcsan. Erdekes, hogy a most
épiil6 szegedi Cédrus Liget laképarktervem
tervzsiirijében is jelen volt, és a zstirizés idején
zajlott a HillSide tervezése, igy mar akkor sokat
beszélgettiink errél. Mar a kezdeti tervein nagyon
hatarozottan jelen volt ez a geografiai
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"PUHABB, ORGANIKUSABB VILAGOT SZERETTUNK
VOLNA LETREHOZNI BENT”

magassagkiilonbségekre épiilé gondolat, ami persze
sokat valtozott, erésen benne volt horizontélisan is
a tervekben, a legkiilonfélébb médokon, aztan ez
finomodott. Mi a belsé térben megmaradtunk ennél
arendszernél, és ,attettitk” vertikdlis rendszertivé.
Ez lehet, hogy kicsit bonyolultnak, elvontnak
hangzik, de alapvetéen arrdl van sz6, hogy az
épiiletnek a feszes, geometrikus rendszere mellett
egy puhabb, organikusabb vilagot szerettiink volna
létrehozni bent. Olyat, ami azért nagyon sok
elemében reflektédl az épiiletre, erre a feszes
rendszerre is. Es pont ettél er8s ez az épiilet: ettdl az
ellenponttél. Kicsit nekem olyan amikor kiviilrél
nézem az épiiletet, mintha egy diinék kozott allé
szabalyos, csiszolt kristaly lenne. Es ezt a szabalyos-
sdgot a megérkezés terében ugy érzetiik, oldani kell.

Elkezd6dott a tervezés, mar lattad a terve-

ken a tereket, a méreteket, vagyis gondolat-
ban beléptél ebbe a hazba. Hogyan fogtal neki
koncepcidalkotasnak?

Az épiilet lokalizacidja volt a fejemben, az, hogy ez
egy varosi térben 4ll, lakéteriiletek, park, bevésarlo-
kozpont a szomszédjai. Vagyis a lobbyt

kommunikaciés targyként kell értelmezni:
gesztusszer(i belséépitészetet kell letenniink ide,
ami mdr kiviilrél - hiszen transzparens az épiilet,
hivogaté mér a MOM Park oldalarél is, — észrevehe-
t8, felismerhetd, azonosithatd. Ezért is van az

a sajatossaga ennek a térnek, ha megnézed, hogy
nagyon kevés elemmel dolgoztunk benne, vagyis
joval oldottabb teret alkottunk a megérkezésre,
mint ami egy atlagos irodahazban ldthaté.

De az azonosithatdsag csak az egyik szempont volt.
A masik az volt, hogy aki belép, az Ggy érezze,
mintha egy parkban lenne, mintha a szomszédos
park folytatast nyerne ebben a térben. Ha nagyon
sok minden torténne ebben a térben, ha egy
klasszikus irodai fogadéteret hoztunk volna létre,
akkor nem lehetett volna ezt a park-érzetet
megteremteni. Es persze ehhez jarultak a beruhézéi
igények is: ezt a teret rendezvények megtartdsara is
szeretnék hasznélni, mivel a virosban nagyon kevés
olyan rendezvénytér taldlhat6, ami vilagos vagy jol
bevildgithatd, és emblematikus, konnyen megkoze-
lithetd helyen van. Ezért ennek a térnek gyorsan és
konnyedén dtrendezhetének kelllennie, és igy a buto-

roknak is at kell tudniuk 4llni més funkcidkra:

~ Az livegszdlas anyagbdl készilt
egyedi pultnak a fébejarat

utani kézvetlen elétér és a belsébb
lounge-jellegi tér puha elvalaszta-

saban is szerepe van.

> ,A megrendel8 szdmomra mindig
tervezdpartner”- mesélte tébbek
k6zdtt Bara Akos, tervezs. (Portré:

Bujnovszky Tamas)

> A lounge-jellegti lobbyrész, jobbra
kijarat a kilatoteraszra, a teraszrol
az Alkotas Gti homlokzati
szakaszon kialakitott étterembe

is be lehet lépni.

példaul, ha megnézed azt az egyedi, kavicsforma,
iivegszalas anyagbdl késziilt fehér pultot, az
eltolhatd, és akkor az el6tér és a pult mogotti
lounge-jellegti részek egyetlen térré dllnak Gssze;
és a recepcidspultbdl — ami alapbdl kettéosztja a
teret — akar barpult is lehet, ha épp arra van igény.
Tovabbd ezért is rendeztitk sz6nyegszeri foltokra
az egyes funkciépontokat, mert igy is kénnyen
varialhat6, bévithetd lehet az egész tér. A hdz
funkci6jabdl ered, hogy arra mindenképpen
igyelniink kellett, hogy ez a tér nehogy afféle hub,
azaz gytjtépont legyen, ahol ottragadnak az
emberek, mert az zsufoltsdgot okoz, és nyilvan
kontraproduktiv lenne egy irodahdz, a bérls
cégek szamaéra. Ennek elkeriilését is timogatja

ez az oldott kialakitds.

Az anyagokat hogyan hatiroztatok meg, hogyan
rendeztétek el ebben a geografiai/organikus
koncepciéban?

Az anyagok meghatdrozasénal ott voltak egyrészt
az adottsdgok. Ez a lobby a két épiiletrész kozote all,
iivegtetével, ami dltal lényegében belép a haz

épitészete a térbe.

A geometrikus felépitményre és az itveghom-
lokzatok csillogasara, szabalyos osztasaira
gondolsz?

Lényegében igen. Ha felnézel, latod az iivegtetd
osztdsait, anyagét, vagyis a szabélyossag, és az liveg
megjelenik. A s6tét iiveg hasznélata visszajon

a falburkolatokon is. Nem lett volna j6, nem
miukodott volna, ha az épiilet az iivegtetd utdn
egyszerlien ,megszilinik” a belsd térben. A fényld
feliiletek mashol is ismétlédnek, ha megnézed az

emeltekre vezetd bejarati részeket, a liftelStereket,
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ott mar azt éreztiik, hogy nagyon kell valami, ami

ellenpontozza a feketét, az iinnepélyességet. Ezért
hasznéltuk a felnagyitott névényi részletfotékat az
iveggel péarositva, plusz vilagité feliiletként.
Valami olyan érzet(i megoldast kerestiink, mint
amikor beleharapsz egy almaba, és ezzel feltarul
valami &j mindség, 6 szin. Es hogy valamiképpen
bejojjon ezeken a rejtettebb, s6tétebb téri pontokon
is a természet. Mindenképpen magas, laitvanyos
novényeket kerestiink, amik kitoltik a teret, ezek is
erésitik a park-jelleget, de drnyékolnak is.

A faanyagot eleinte a kanapék kivalasztasakor is
elénybe részesitettiik, voltak egyedi tervezésii
prébalkozasok is, de itt szintén felmeriiltek egyéb
szempontok: konnyen tisztithatd, mozgathato,
strapabiré butorok kellettek, f6leg a f6 darabok
esetében. Ez a kigy6z6 forma, bdvithetd kanapé
nagyon j6l bevalt. Az, hogy mindenben a funkcié és
a forma azonos hangsullyal van jelen legjobban

a mennyezeti kialakitdson érzékelheté. Most, ahogy
itt iiliink, ha hangosabban beszélnénk sem
érzékelnénk, hogy a hangunk cseng-bong ebben

a térben. Ez ezeknek a vilagit lamellaknak koszonhe-
t6: dinamizaljak, ,berajzoljak™ a teret, megoldast
adnak a vilagitasra is, és az anyaguk, elhelyezésiik
miatt komplett akusztikai rendszert is alkotnak.

Emlékszem, a Hotel Clarkkal kapcsolatban
késziilt interjiban mesélted, hogy Scheer
Sandor mennyire aktivan vett részt a tervezési
folyamatban. Most is ez volt a jellemz$?

A megrendel6 szamomra mindig tervezSpartner,
hiszen tervezhetek én barmit, ha 6 azt nem fogadja el,
ha idegenkedik az 6tletektd], a tervtdl. Szerintem
egy-egy munkéban 30 szazalékban mindig és legalabb
benne van a megbizd. Rdadésul a studiom tigyfélkorée
olyan beruhazok teszik ki, akik profik, tudjak, hogy
mit akarnak. Scheer Sandor abszolut tervez8partner

volt itt is, éppen gy, mint a Hotel Clark esetében.

A Clark volt az elsé egyiittmiikodésetek?

Igen, de mar kordbban is ismertiik egymast, illetve,
ha belegondolsz, hogy 2008 koriil kezdtiink

a Clarkon dolgozni, akkor mondhatom, hogy
hosszit munkakapcsolat a miénk. A HillSide
esetében is lényegében a legaprobb targyak
kivalasztasat is kozosen végeztiik, mert szakmailag
is abszolut megalapozottan involvalédik bele

a folyamatokba. Emlékszem, a Clark esetében, még
az elején, az egyik talalkozasunkra egy méretes
mappdval jott, benne tjsagkivagasok, anyagdarabok
stb. A munkatdrsaimmal azon tanakodtunk, hogy

ez most azt jelenti, hogy ezt kell megcsinalnunk?

~ Az egyik liftel6tér, aminek a karakterét

a z38ld sz6 szerint meghatdrozza.

> Egy litvan tervezé, Raimonds Cirulis remekbe
szabott fligg6fotelének kusza szévedéke szint-

ugy a hullémvonalas koncepciéra reflektal.

Aztan szép lassan kideriilt, hogy az az igazan klassz
gyljtés tulajdonképpen egy tervezési program, egy
érzékletes, j6l hasznalhat6 impresszi6 arrél, hogy
mit szeretne valéjaban. Ami ezen a megrendeldi
attitidon foliil ott is, itt is nagyon jot tett a pro-
jektnek, hogy stabil a hattér: profi beruhdzok,
harmonikusan egyiittmiik6dé tervezdk és egy jo
kivitelez6cég. Mert nem elég, hogy szép legyen,
latvanyos a berendezés, gondolni kell arra is, hogy
ebben a hdzban 2 ezer ember dolgozik, fordul meg
napjaban t6bbszor is ebben a f6ldszinti térben,
vagyis kiilonésen nagy a terhelése ennek a térnek.
Birnia kell a nagy forgalmat, a plusz funkcidkat,
kell, hogy kénnyen tisztdn lehessen tartani, és
mindezzel egyiitt tartésnak kell lennie. Ezért aztdn
tényleg maximalisan végiggondolt lett minden

a design oldalardl, és az izemeltetés, a fenntartds
oldalardlis. (Molndr Szilvia)

!
|
5_31
3
A

51



8 fold feletti szint —

gyors személylift  ebbdl Raktdrteriilet
panordmalift

Magassdg fodémtdl fodémig:

)30 m

O

| i d |
Bérbeadhatd teriilet (bruttd),

ebbdl 400 m2 kereskedelmi teriilet




i

31:,;‘1

‘l.%,

ARANYLO MEHRA]J

FEKETE HATTER ELOTT

[

~
N/

Foté: BUINOVSZKY TAMAS

SZOKE GABOR MIKLOS GONDOLATAI,
KONCEPCIOJA 4Z EPITOK CIMU KOZTERI MUROL

»A HillSide irodahaz elé tervezett szobrom koncepcidja-
nak megtervezésekor a Hegyvidék természeti kozelségébdl
indultam ki. Mindenképpen olyan forméban gondolkod-
tam, amely organikus, mégis modern és inspiralé egy

varosi ember szdmadra.

Koncepciém mozgatérugdi a méhek voltak, ezek az izgalmas
él6lények szigort hierarchidba rendezédve, és mar a sziiletésitk
pillanatatél kezdve kozosségiik hasznos tagjai — egymassal
6sszhangot alkotva folyamatosan épitkeznek. Kitartasuk és

épiteni akarasuk motival6 a modern ember szdmdra.

T6bb iranybdl indultam neki a tervezési folyamatnak,
inspiralt, hogy a Csorsz utca eleve egy szélcsatorndban
helyezkedik el, igy a méhek rajzasat is egy tornddé
alakjdhoz hasonl6éan képzeltem el. T6bb ezer lézervagott,
rozsdamentes acélméhforma térbeli elhelyezkedése adja ki
a hompolygé méhrajt; a méheket egyenként hegesztettitk

O6ssze munkatdrsaimmal.

Szobraim plasztikai kialakitdsat és szerkezetét szeretem
Iépésrol 1épésre megtervezni, akdr a monumentalis 1éptékbol
vagy a helyszinbdl adéddéan; a megvaldsitdssal jard
kihivasok éltaldban inspirdléan hatnak rdm a szobortervek
készitése soran. Igy volt ez a HillSide projekt esetében is.

A szobor elkezdése elétt megrendelém, Scheer Séndor,

a Market Epit8 Zrt. vezérigazgatéja hivta fel a figyelmemet
arra: ugy alakitsam ki a szobrot, hogy az irodaépiilet
szell6z6cs6veinek eltakardsara is esztétikus megolddst
kinaljak, de Gigy, hogy az el6irdsoknak megfeleléen a cséve-
ken kidramlé levegét ne gdtoljam a szobor elhelyezésével.

A kaptér formai kialakitasat a télcsérfelh8ként 6rvénylé
méhek plasztikdjahoz és az épitett kérnyezethez terveztem.
A tolcsérfelh6 tomegéhez egy ra merdleges, mégis aszimmet-
rikusan, ferdén vagott, szabélyos kaptarkonstrukciét
képzeltem el. Az elegins, geometrikus, fényes, monokrém
épiiletre j6l reflektal a szabalyosan szerkesztett szerkezet.

A kaptércsovek kialakitdsa preciziés munkat igényelt, mind
formai, mind felilletkezelését tekintve. Minden egyes sejt
lapjai egyenként, kézi munkéval lettek kiszerkesztve és
6sszedllitva. A szobor plasztikai kialakitdsa utdn — amely
szobraszokbol és AWT hegeszt8kbdl all6 csapatom kozremii-
kodésével késziilt —, az autdéfényezésnek megfeleld eljarassal
a rozsdamentes acélfeliilet aranyszint bevonatot kapott.

A szobor vildgitdsdnak tervezésekor hangsulyozni kivintam
a méhek mozgasdnak dinamikajat és a kaptar izgalmas
térszerkezetét, ezért a méhraj és a kaptar belsejébe — a szem-
1é16 szamara — lathatatlan belsé vildgitast helyeztem el,
ez éjszaka kiemeli a méhek és a sejtek formdjat; a kiilsé

fényforréasok pedig a szobor konturvonalait erdsitik.

A meleg fényekkel megvildgitott méhraj-kompozicié ala
fényesre polirozott fekete granitlapot valasztottam, amely
még jobban kiemeli az aranyszint, és jol reflektal

a HillSide irodahdz homlokzatara. A granitlap alatti
betonemelvény rusztikus kialakitasu, grafitsziirke
marvéanyburkolatot kapott.”
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Foté: Lakos Maté

VISZONYITASI

PONT

Rajzok: HELLO WOOD STUDIO

Kétségkiviil vilighiresek méar a Hello Wood Studio egyedi,
helyspecifikus és kozosségteremtd fainstallacidi.

Egyik legutébbi munkdjuk anyagat tekintve és koncepci6-
jara nézve is killonésen kiérdemli a helyspecifikus mi
meghatdrozast: a budai hegyvidék hataran 4ll, bettiivel és
jatékossdgaval is ezt a foldrajzi teriiletet, ennek egy részét
irjale. A Hegyvidék felirat a HillSide irodahaz Alkotds ati
frontja el8tt taldlhaté, dinamikus forméjanak, tomor
anyaganak remek hatteret kindl az irodahaz elegans,
transzparens homlokzata.

A Hello Wood-osok els6 fabol késziilt feliratukat, a Budapester
még 2014-ben, Budapesti Tavaszi Fesztivalra készitették el,
majd két évre rd a debreceni Virdgkarnevalra a Debrecent.

A Hegyvidék a névadéja domborzatdanak mintdjat kozvetiti,
ezen a sajatos 3D-s alkotdson hdrom jellegzetes viszonyitési
pontot emeltek ki az alkotdk: a Janos-hegyi Erzsébet-kila-
tét, a Normafat, valamint a HillSide irodahdzat.

A jovdjére nézve taldlkozasipont-gyanus alkotds, anyagait
és szerkezeti felépitését tekintve pedig: betonposztamensre
allitott, acélvaz-szerkezetes, tablasitott, szibériai vorosfe-
ny6bdl CNC-mardassal késziilt. Alkotdi a viszonyitasi
pontok kijelolésére 1ézervagott, rozsdéasitott acéllemezt
alkalmaztak, a felirathoz a gt pressura mono

betttipust hasznaltak.

Foté: Bujiovszky Tamas
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Szerzé: KOVACS PETER
Belsdépitészeti fotdk: BUTNOVSZKY TAMAS

TERVEZVE i)

S— KIADVANYUNK MEGVALOSITASANAK FINISHE EGYIDORE ESETT A HAZAI
LAKASFINANSZIROZASI PIAC MEGHATAROZO SZEREPLOJENEK, A FUNDAMENTANAK A

BEKOLTOZESEVEL A HILLSIDE IRODAHAZBA. VALTOZO ALAPTERULETEKKEL,

-~ DE A MASODIK, A HARMADIK ES A NEGYEDIK SZINTEN LEVO BERLEMENYI
EGYSEGEIKKEL, ILLETVE A FOLDSZINTEN LEVO KONFERENCIATERMEKKEL

A CEG AZ EPULET LEGNAGYOBB BERLOJE.

A Fundamenta irodaterei

a HillSide Irodabdzban ’ ="
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erencsés egyuttéllas, ha egy korszert
: ! és el6remutaté — fenntarthatdésagi
szemlélettel, kornyezetvédelmi

megoldéasokkal létrehozott — irodahaz tulajdonosai,
bérleménykezeldi olyan bérldi gondolkodassal,

igényekkel talalkoznak, amelyekben elsédleges
célként fogalmaz6dik meg az emberkoézpontu
munkahely kialakitdsanak fontossaga.

A Fundamenta t6bb évtizedes multja nem csupdn
egy perspektivikus cégszemléletet takar, hanem
olyan értékrendet is, amelyben a munkatarsak
munkahelyi igényei is kiemelt szempontként
jelennek meg, ennek is készénhetd, hogy tobb
alkalommal is elnyerte a ,,Legjobb Munkahely”
dijat. A kivél6 lokdcidji irodahaz személyi- és
kozosségi kozlekedéssel egyarant remekiil elérhetd
- a busz- és villamosmegallok szinte az épiilet el6tt,
de a 2-es és a 4-es metrok vonalai is mindGssze
5-10 percre taldlhaték innen -, 4j nyitdnyt jelent

a Fundamenta szdmadra arra nézve is, hogy egy
modernebb és tobb lehetsséggel kecsegtetd
munkakornyezetbe 6rokitse at a képviselt vallalati
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~ A belséépitészeti szinhasznalat-
ban a neutrdlisabb hattér
kialakitasa volt a cél, olyan,
amelyben a Fundamentara
jellemzé téglamintazat
hangsulyosabban lehet jelen, pél-
daul a padléburkolat
strukturdjaban.

értékrendjét. A felhasznélobarat kornyezet
létrehozaséhoz részint sziikség volt olyan szemlélet-
re, amely az ott dolgozék mindennapi munkavégzé-
sét kényelmesebbé kivanta tenni, emellett pedig
olyan tervezéiroda szakmai hozzaértésére, amely
altal az igények valés format tudtak olteni — az

PN

iroda bels6épitészetét a MadiLéncos Studio jegyzi.

Az épiilet kivalé homlokzati adottsagaibol
fakadéan a természetes fény eleve olyan atmoszférat
teremt, amely nagyban hozzajarul a terekben
dolgozdk szémara a kiegyensulyozott munkalégkor
megteremtéséhez. A nyitott irodatert kérnyezet
olyan bels6épitészeti és butorozasi kialakitdsokat
tartalmaz, amelyek szintén a komfortérzetet
novelik — ebben a prémiumkategérids butoroknak
alapvetd szerepiik van. T6bb irodatérben talalhaté
motorosan emelhetd asztallap, ez egyfeldl lehet6vé
teszi az 4ll6munkdt, tovabba — mivel igény szerinti
magassagra allithat6 — folyamatosan illeszkedik

a dolgozdk egyedi anatémiai sziikségleteihez is.

De a magas mindségti ilébutorok szintén azt a célt
szolgéljék, hogy az il6 poziciéban végzett feladatok
a test szdméra minél kevesebb terhelést okozzanak.
Ezek a szempontok tehét prioritasként szerepeltek
a vezetSség részérél az 4j Fundamenta-székhdz
terveztetésekor. Szintén a kényelem, az otthonossag
érzését tamogatjék az egyes bérl6i szinteken
megtalédlhaté kavézoblokkok, az igynevezett
Work-Cafék, ezekben igény szerint a tisztitott vizet

ad6 gépekbdl inni, illetve a terekben étkezni is

lehet, igy a f6étkezésen kiviil nem sziikséges

a dolgozéknak az irodahdz kantinjdba menniiik,

ha kévézni, uzsonndzni, lazitani szeretnének kicsit.
Mig a masodik emeleten az tigynevezett munkatarsi
étkez6ben a munkatarsak az otthonrdl hozott
ebédet meg tudjak melegiteni és el is tudjak
fogyasztani. Kiilon meg kell emliteniink, hogy

a Fundamenta csalddbarat, a munkatdrsak gyerekei
szdmadra kiilon jatszosarkot alakittattak ki, ahol

a sziil6k dolgozni, mig a gyerekeik mellettiitk
jatszani tudnak addig. Ez az 6tlet ma még abszolut
nem megszokott az irodai terekben, pedig nagy
hasznét latjak a sziil6k, hiszen barki életében
torténhet olyan vératlan helyzet, amikor egy ilyen
tér lehet az egyetlen megoldés: ezzel nyer a csalad,

a sziil6, de a dolgozé sem esik ki a munkabol.

A bels6épitészeti szinhasznalatban a neutrélisabb
hattér kialakitdsa volt a cél, olyan, amelyben

a Fundamentéra jellemz6 téglamintdzat hangsilyo-
sabban lehet jelen, példdul a padléburkolat struk-
turéjaban, illetve, amelyben a butorok, tovdbba az
asztalokat elvalaszt6 paravanok szinei is jobban
tudnak érvényesiilni. Helyszini latogatasunk, majd
e sorok irdsanak idején még forméalédik a Fundamenta
biir6ja, még javadban zajlik a kolt6zés, de az mar
tisztdn lathatd, hogy olyan értékszemléletet képvisel,
amely altal a cég képes megtartani az emberkézponti
munkahelyek fontossdgnak hagyomanyat, és méret-
ben, részletkialakitdsokban még emeli is a tétet.

61



N |
i
— -"! I.'




Projektmenedzsment: KOKAS FERENC, KISTELEKI BALINT,
MONOK AGNES (UNIONE-C KFT.); DR. SCHRANCZ MIHALY,
ERDELYI GABOR, TORBAGYI ORS, PLAJERNE S. VERONIK A
(RED REAL KFT.); SANDOR GERGELY, SANDOR NORA,
JELENIK TUNDE, SCHUM GERGELY, JOO EVA (VIADOR
ATRIUM STUDIO KFT.)

Miiszaki ellendrzés: KADAS ZOLTAN, HOLCZMAN GERGELY,
BIRO GABOR, SEBOK NORBERT (SPANYI AND PARTNERS ZRT.)
Uzemeltetési tandcsadds: TATRAALJAI ZSOLT (BILK);

SOLYOM ANDRAS (SMART FM)

LEED-tandcsadds: SZKIBA VERONIKA (OBUDA UJLAK ZRT.)

Engedélyezési terv: KONSTRUMA KFT. + PLANT - ATELIER PETER KIS
Felelds tervezé: DR. OLAH MIHALY ZOLTAN (KONSTRUMA KFT.)
Epitész tervezdk: EGETO SANDOR, VARHIDI TAMAS, TAMAS PAL
(KONSTRUMA KFT.)

Felelds tervezd: KIS PETER (PLANT - ATELIER PETER KIS)

Epitész munkatdrs: KRAUSZ ZSOLT (PLANT - ATELIER PETER KIS)

Irodateriiletek fejlesztdje: DR. SCHRANCZ MIHALY (RED REAL KFT.)

Generdltervezd és Fit-out épitészet: LEAN TECH KFT.
Projektigazgaté: KESZTHELYI KRISTOF

Projektvezetd épitész: SZULE PETER

Epitész tervezdk: ANDRISKA FANNI, BIRO MATE,
GRATZER-PAHOKI RENATA, HORVATH ZOLTAN VILMOS,
KOVALCSIK DORA

BIM-modellez§: DUBECZ GYORGY

Formatervezé: MAZLO LAJOS

Lobby és liftelétér belsiépitészet: BARA DESIGN STUDIO KFT.
Vezetd tervezd: BARA AKOS

Tartészerkezet tervezé: TERRAPLAN 97 MERNOKIRODA KFT.
Kozmii és gépésztervezd: KOROS-CONSULT KFT.

Elektromos tervezé: ARTREA CONSULTING KFT.

Thizvédelem: FLAMELLA KFT.

Kertépitészet: TERMES STUDIO KFT.

Uttervezd: CIVIL-PAN KFT.

LEED-mindsités: OBUDA-UJLAK ZRT.

Iroda belséépitészet: MADILANCOS STUDIO KFT.,
MINUSPLUS KFT., ARCH-STUDIO KFT., SK DIMENZIO BT.

Generdlkivitelezés - Market Epité Zrt. munkatdrsai:
Miiszaki igazgaté: MAJER ANDRAS

Féépitésvezets: GOLONCSER SZABOLCS
Epitésvezeték: GABOR LAJOS, MOHACSEK KAROLY,

PONDI ROZSA, BABOS ADAM, HORVATH BENCE, OLAH
TAMAS, GABOYAN HAYK

Gépész projektvezetd: CSIBRAN ATTILA

Miivezeté: BAK JANOS, ANTALICS JOZSEF, REITER ARPAD
Miiszaki elékészité mérnk: NEMETH ROBERT, NYIRI BERNADETT
Tervezési koordindtor: VACZI GYONGYVER

Hatdsdgi iigyintézés: KOBLENCZ JOZSEF

Alvdllalkozdk:

Erds- és gyengedrami munkdk: VILATI ZRT.

Foldmunka, iitépités: OK BAU KFT.

Monolit szerkezetépités: MORATUS KFT.

Gépészet kivitelezése: COFELY KFT.

Burkolati anyagok beszdllitisa: V-CONSTRUCT KFT.
Limpabeszdllitids: BE LIGHT KFT.

Homlokzati aluminium: NORDIKAL KFT.

Alpadld és szdrazépités kivitelezése: PROINTERIER KFT.
Szdrazépités kivitelezés: GIPSZ-COLOR KFT.

Uvegezett tiizgdtld szerkezetek, tiizgdtld fiigginy: COOLFIRE KFT.
Uveges munkdk: OROSHAZAGLAS KFT.

Lobbi hidegburkoldsa: LATICRETE KFT.

Hidegburkolds: CSIKI-BURKOLO KFT.

Belsé ajték: HORMANN HUNGARIA KFT.

Miigyanta: NEMETH ES FIAI KFT.

Pincei sprinkler rendszer kivitelezése: MELDE KFT.
Szigetelési munkdk: HYDROPROOF KFT.

Kertészeti munkdk: HARAPPA KFT.

IMPRESSZUM:
Felelds szerkesztéd: MOLNAR SZILVIA

Grafikai tervezés: SOLYMOS AGNES ESZTER

Szerzék: KOVACS PETER, MARTINKO JOZSEF,

MOLNAR SZILVIA, UJLAKY-GAZDAG ISTVAN

Fotdsok: BUYNOVSZKY TAMAS, JAKSA BALINT, LAKOS MATE,
MOLNAR PETER

Hirdetésszervezés: BUCSAY ORSOLYA

Képeldkészités: HORVATH ISTVAN

Nyomtatds: PAUKER HOLDING NYOMDAIPARI

ES KERESKEDELMI KFT.

Cimlapfoté: BUINOVSZKY TAMAS

VERTIGO Publishing Kiaddi Kft. a nyomdai kiadvdny egészét és tartalmdt tekint-
ve is minden jogot fenntart. Egészét vagy bdrmely részét tilos reprodukdlni, mdsolni,

fénymdsolatban kozolni a Kiadd elézetes irdsbeli engedélye nélkiil.




HIL LSIDE -

ELEGAMNT URBANM GREEDRM






