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Fobb adatok:

Projekt megnevezése 23 bérlakasos 6nkormanyzati
lakoépiilet
telek teriilete: 1290 | m’
beépitett tertilet 429,8 | m’
z061d teriilet 539,5 | m?
épitési koltség 790 | millio
Ft
sajat erd onkormanyzati forras | 100 %
a bérbeadas allasa 2019. 96 %
szeptemberben

Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

Onkormanyzatunk — Magyarorszagon egyediilalloan — 2002 6ta folytatja bérlakas épitési
programjat, ennek elemeként 11 helyszinen, Osszesen 632 lakast épitettiink. A széles korli
egyeztetés alapjan kidolgozott és a KépviselO-testiilet altal 2013-ban elfogadott Keriileti
Hosszatava Telepiilésfejlesztési Koncepcid stratégiai fejlesztési elemként hatdrozta meg az
onkormanyzati lakdsépitések folytatasat. A 2015-2019 kozotti kozéptavu fejlesztési tervben
(,,Lendiiletben a XIII. keriilet” program) Gjabb 50 bérlakast épitését tliztik ki célul, melyet
megvaldsitottunk. A lakaspiac sok csaldd szdmdra nem kinal lakhatasukhoz elérhetd
megoldast, ezért felelés magatartés vallalni az ezzel jard jelentds terhet.

A bérlakas-épitési program nem csak kozvetleniil azok élethelyzetén segit, akik az 1) épitésii
ingatlanokba kolt6zhetnek be, hanem a 1épcsdzetes lakashoz jutds elve mentén t6bb, mint 900
csalad lakhatdsi koriilményein javitott. Az 10j épitésii lakdsokra meglévd bérldink
palyazhatnak, azonban az altaluk leadott lakasokba — a sziikséges felyjitast, rendbetételt
kovetden — 01j lakok koltozhetnek be. Programunk igy szolgélja a szocialis gondoskodast és a
keriiletiinkben ¢él6k életmindségének javitisat, mely Onkormanyzatunk munkajanak
alappillérei.

A program részét képezte a Kartdcs utca 14. szam alatti épiilet megépitése. Eldzetes

tanulmanytervek alapjan a Képviseld-testiilet 2015 decemberében dontott arrdl, hogy a telken
23 lakasos dnkormdanyzati bérhaz épiiljon meg.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio

A Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat a komplex vérosfejlesztés elvét koveti.
Valamennyi varosrészben igyeksziink a mindségi lakhatds, valamint a munka és pihenés
feltételeit biztositani. A fenntarthatosag érdekében a kevesebb energiafelhasznélést
Osztonoztiik. Eldésegitjiik a ,kiskozpontok™ létrejottét — ilyen példaul a Klapka Kézpont —
ezzel is tdmogatva, hogy minél tobb szolgaltatas valjon helyben elérhetévé. A jovo
szempontjabol is kulcskérdés az egészségesebb életkoriilmények kialakitdsa, a kdrnyezeti
artalmak csokkentése.



Fejlesztési célkitlizéseink megvaldsitasanak egyik eszkoze a teriiletrehabilitacid, az atalakulés
feltételeinek megteremtése varosrendezési eszkozokkel. A fejlédd varosarculat és magas
kornyezeti mindség, illetve a lakossadgi életmindség javitdsa stratégiai célunk. Az
onkormanyzati fejlesztések motorjai, katalizatorai lehetnek egy-egy teriilet komplex
megujulasanak. Kornyezettudatos fejlesztési torekvéseink példaértékiiek lehetnek mas
onkormanyzatok €s a beruhazok szamara is.

A Kartacs utca 14. szam alatti lakohaz a Kartacs utca — Csata utca — Gémb utca — Uteg utca
altal hatarolt tomb kdzbensd telkén helyezkedik el. A tdomb nem tartozik a keriileti varoskép
szempontjabol kiemelt teriiletek kozé, de a szomszédos telken 4ll6 Csata utcai altalanos iskola
¢épiilete fovarosi védettségli. Az épitési telken korabban egy foldszintes, az utcai traktusban
aldpincézett, magas tetés épiilet allt, melyet 2009-ben az Onkormdanyzat elbontott, utdna a
telken parkold iizemelt. A Kartacs utca egy 15 m széles egyirdnyl forgalmi utca, amely a
Roébert Karoly koruttal parhuzamosan fut. A 8,25 m széles uttest mindkét oldalan
megengedett a parhuzamos parkolds. A nyugati ostorfa fasor az aszfaltozott jarda és az Uttest
kozotti kb 1,75 méter széles zoldsavban all. A tomb beépitése zartsora, keretes beépités, egy-
két benyuld udvari épiiletrésszel.

Az dnkormanyzat bérlakasépitési programjanak keretében, 6nerdbdl valosult meg a 100 %-
ban onkormdanyzati tulajdont, 23 lakasos lakoépiilet felépitése. Az épiilet pince, foldszint és 5
emelet magas. A lakdsszamnak megfeleld, 23 db gépkocsi tarolo a pincei mélygarazsban és a
foldszinten talalhato.

A fejlesztés rovid leirasa

A lakasok jellemzdéen 1 és 2 szobas elrendezésliek, a minimalis alapteriiletilk minden esetben
meghaladja a 35 m*-t. Minden lakas 6nallé konyha és étkezd helyiséggel rendelkezik, atlagos
alapteriiletiik 40-50 m*.

Az elsé emeleten 2 db lakast alakitottunk ki mozgéskorlatozott bérldink részére.

Az épliletben személyfelvono mitkodik.

Az épiiletben a lakofunkceion kiviil egyéb funkciot nem terveztiink, igy a gépkocsi parkolok a
foldszint fennmaradd részén kaptak helyet. A foldszinten az épiilet bejaratan kiviil még az
épiilet hulladéktarolojat helyeztiik el, amelynek falai csempézettek. A lakasokhoz sziikséges
tovabbi gépkocsi parkolokat a felszin alatti teremgarazsban alakitottuk ki, ezen a szinten
kaptak helyet a nagyméretii, igy akar kerékpar tarolasra is alkalmas, a lakasokhoz tartozo
tarolo rekeszek. A rekeszek elvélasztasa attort fémszerkezetii szerelt falakkal tortént.

A lakoszinteken kozépfolyosds elrendezéssel nagy homlokzati feliilettel és optimalis
térstrukturdval rendelkezd lakasokat alakitottunk ki. A lakasok szellozését allandd tlizemii
hévisszanyerds szelldzogépek biztositjak.

Az épiilet Csata utcai végében a 3-4-5 szinten nagyobb, 3 szobas lakasok épiiltek.

Az épiiletben a Keriileti Epitési Szabalyzat meghatarozasa szerinti 35 m? -nél kisebb garzon
lakds nincs, és a lakédsok atlag alapteriilete is meghaladja az 50 m’-t.

Az ¢épittet6i igény szerint ott, ahol épitési eldirds nem tiltotta, a lakasokhoz erkélyeket
alakitottunk ki.

Az éplilet legfelso szintjén van a kozponti gépészeti helyiség.

Epiilet szerkezetek




Az ¢épiiletet monolit vasbeton vazas tartdszerkezettel, tégla kitoltd falazatokkal épiilt,
alapozésa - a talajviszonyok miatt - mélyalapozas.

Homlokzati megjelenés és anvaghasznalat

Az épiilet homlokzati anyaghasznalatanal a tervezd a tombre jellemz6 elveket kovette. A lako
szintek homlokzatai vakolt feliilletet €s corten burkolatot kaptak, mely szinében és
mindségeben jol illeszkedik a kornyezd téglaépiiletek karakteréhez. Az épiilet tomegebdl
kihasitott feliileteken is ezt a baratsagos szinti, szépen 6regedd anyag jelenik meg.

A beruhazas miiszaki jellemzéi:

Telek teriilete: 1290 m?
Beépitett teriilet: 429,8 m?
Terepszint alatti beépités: 750,5 m?
Zoldfeliilet teriilete: 539,5 m?
Epﬁlet 0ssz. szintteriilete: 2584,7 m?
Parkolok szama: 23 db

Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok:

Az Onkormanyzat dontéseit, egész tevékenységét mindinkdbb a kornyezettudatossag hatja at.
Olyan intézkedések dolgozunk ki ¢€s hajtunk végre, amelyek az allampolgarok
energiatudatossagat erdsitik, az energiafelhasznalast mérsékelik. Beruhdzasaink sordn mar a
tervezés 1idOszakaban toreksziink az energia-takarékos kivitelezési formékra, nagy hangstlyt
fektetlink a megtijuld energiaforrasok lehetdség szerinti alkalmazéséra.

A gépészeti helyiség az épiilet legfelsd szintjén talalhatd, az épiilet flitése levegd-viz
hészivattyus rendszerrel, a HMV ellatasa kozponti kondenzécios gazkazannal torténik, amely
a maximalis lizemeltetési biztonsag érdekében indokolt esetben a fiitésre is rasegit. A lakédsok
komfort szell6zéssel ellatottak, a lakdterekbe torténd friss levegd befuvassal. A homlokzati
hészigetelés vastagsaga 20 cm.

Az épiilet az Onkormanyzat korszerli és kdrnyezetbarat energetikai megoldasok melletti
elkotelezettsége jegyében megfelel a passziv haz kritériumainak. Minden lakés
kézmiifogyasztasa egyedleg mért. Az épiiletben tavriasztassal lizemeld épiiletfeliigyeleti és
¢épiiletautomatikai rendszer mukodik.

A lakoépiilet hétechnikai paraméterei kielégitik a 2020-ban érvénybe 1ép6 eldirasokat is. A
megépiilt épliletgépészeti rendszerek kodrnyezettudatos, energia takarékos miikddést tudnak
biztositani.

A flités — hiitést biztositd kozponti rendszerii viz-levegd hdszivattyuk adjak le az energiat a
mennyezetbe épitett WAVIN feliiletiiletflitési rendszeren keresztiil. A levegd megteleld
komfortjat hdvisszanyerds egyedi lakéas szell6zOgépek biztositjak. A haszndlati melegviz
eldallitasa kozpontilag torténik.

Minden lakas egyedi méréssel tervezett. A lakasok koziil 2 db AA, 21 db AA+ mindsitési.

Az udvar parkositott, jatszotérrel (homokozo, rugos jatékok, jatszovar, asztalitenisz). A telken
beliil tobb fat, bokrot és lagyszarti novényt iltettiink, a tetdteraszokon dézsas ndvényeket
helyeztiink el. Az udvaron egy 30 m magas nyarfat is sikeriilt megdévnunk a kivitelezés soran.



A Kivitelezés kezdete és vége:

Kezdés: 2016. november 28.

Befejezés: 2018. januar 20.

Miiszaki atadas-atvétel: 2018. aprilis 19.

Végleges hasznalatbevételi engedély: 2018. jalius 12.

A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése:

Az ¢épiilet onkormdnyzati lakoépiilet, mely az Onkormanyzat bérlakas épitési programja
keretében valosult meg, 100%-ban sajat forrasbol.

A Képviseld-testiilet 2015. januarban elfogadott, ,,Lendiiletben a XIII. keriilet” programja
tovabbi csalddok lakhatasi koriilményeinek javitdsa érdekében fogalmaz meg feladatokat.
Bérlakas épitési programunk keretében célul tliztiik ki, hogy 6t év alatt legalabb 300 bérldnket
koltoztetjiik korszeriibb lakasba, legalabb 50 bérlakassal gyarapitjuk a kozosségi lakasok
szamat. A kitlizott célt teljesitettiik, a Kartacs u. 14. szam alatti épiilet 23 lakésa és a Klapka
Ko6zpont 33 lakdsa meghaladja eredeti vallalasunkat.

A Kartacs utca 14. szam alatti hazban 0Osszesen 23 lakas talalhatd, ebbdl kettod
akadalymentesitett, egy lakasban pedig szolgalati jelleggel az épiilet lizemeltetésért helyben
feleld koordinator és csalddja lakik. O végzi a haztakaritoi, gondnoki, rendszerfeliigyeleti
feladatokat, akihez eseti probléma esetén bizalommal fordulhat a lakok6zosség.

A lakaspalyazatrol

A Kartécs utcai lakoépiilet lakasait — mint ahogyan az dnkormanyzati bérlakdsallomany t6bbi
elemét — palyazati Gton hasznositottuk. A 22 lakas bérbeaddsara 2018. tavaszan irtunk ki
palyazatot. Uj épitésii hazak esetében a lakdsokat meglévd bérléink szamara tessziik
elérhetové, ezzel biztositjuk szamukra a lakhatdsi koriilmények javitdsanak lehetdségét. A
lakaspalyazat specidlis volt a tekintetben, hogy a lakdsok kozott szerepelt 2 db
akadalymentesitett lakas, tovabba 4 lakast fecskehazi konstrukcioban hirdettiink meg. A
specidlisan kialakitott akadalymentes lakasok bérleti joganak elnyerésére az az dnkormanyzati
bérldé nytjthatott be palyazatot, aki igazolt mozgasszervi fogyatékossagban szenved és a
helyvaltoztatashoz meghatérozott segédeszk6zok allando és sziikségszerli hasznalatat igényli
vagy meghatarozott mozgasszervi betegségben szenved és emiatt allapota segédeszkozzel
eredményesen nem befolyasolhatd. A fecskehdzi lakasokat maximum 8 évre igényelhetik
olyan 35 év alatti fiatal hazasok, illetve élettarsak, akik koziil az egyik fél nem toltotte be a
30. ¢életévét, és vallalni tudtdk a havi minimum 40.000 Ft lakas-eldtarkarékossag fizetését.

A palyaztatas sordn 21 lakést adtunk bérbe, a lakok 2018 juniusaban koltdztek be, ebbe a
modern, letisztult, 0j értékeket hordozo épiiletbe. A palyazat feltételrendszer magas
elvardsokat tamasztott a palyazokkal szemben, ennek ellenére elsd korben megtoltottiik a
Kartacs utca 14. szam alatti lakoépiiletet.



Jelenleg 61 lakdja van az ingatlannak, a gépkocsibeallok mindegyikét hasznositjak.

A lakok korében nagy népszeriiségnek o6rvend a lakohaz a hatso kerttel, valamint a kialakitott
— ko6z0sségi térként 1s hasznalt — sajat jatszotérrel egyiitt. Munkank eredményeként egy olyan
épiilet jott létre, ahol lakoink XXI. szazadi koriilmények kozott, kényelmesen tudjak élni
mindennapjaikat, kozdsség formalddhat, és a kisgyermekek is ¢€lvezhetik a haz nyujtotta
Jjatszasi lehetdségeket.

Hogvan szolgalja a fejlesztés az ingatlanfejlesztés sziikebb és tagabb kornvezetét

Budapest XIII. keriilete a fOvaros egyik legkiszamithatobb ¢€s legnagyobb fejlodési
mellett is févarosi 1éptékhez mérve kiemelkedéen 6rzi. Angyalfold — Vizafogo — Ujlipotvaros
értekrendjében a nyitottsdg ¢és dinamizmus, mint a 2008-ban jovdhagyott integralt
varosfejlesztési stratégia jovoképében megfogalmazott kettds cél ma legalabb annyira hiteles
és értékallo, mint megfogalmazésakor.

Onkorméanyzatunk tébb cikluson ativeld, egyik legfontosabb programja volt a lepusztult,
funkciovaltd teriiletek rehabilitdcidja, a meglévd ingaltandllomany fejlesztése. A
varosfejlesztés egyik mozgatorugdja akcidpontok kijelolésével ¢és  Onkormanyzati
fejlesztésekkel meginditani egy teriilet megujulasat, ami mar magéval hozza az Ujabb
beruhazasokat, katalizatorként hat a teriilet rehabilitacidja iranyéba.

Ezzel parhuzamosan Onkorményzatunk kiemelt feladatinak tartja a keriileti lakosok minél
jobb szinvonalil lakhatasdnak a biztositasat is, erre épiilt a mar emlitett dnkormanyzati
bérlakéas-épitd programunk is.

A Kartacs utcai bérhazunk felépitése az egész utcara hatdssal van. A régi, ipari telepeknek,
parkoloknak hasznalt iires telkek mara felértekelddtek, kertiltiinkben tobb wjépitésti iroda €s
lakohdz épiilt az utobbi években, a Kartacs utcai bérhdzunk letisztult modern jellegével,
energiatakarékos ~ megoldasaival  példaértékti  lehet a  kornyék  tovabbi  Uj
ingatlanfejlesztéseinek.

Az Onkormanyzat munkdjanak alappillére a szocialis gondoskodis, a keriiletben élék
életmindségének a javitdsa. Az orszadgban egyediilallo bérlakas épitési programunk
megmutatja, hogyan lehet kezdeményezd szerepli az épités egy-egy teriilet megujulasaban, €s
hogyan mutathatunk példat zold beruhazési elvekkel a kornyezettudatossag szempontjainak
érvényesitése érdekében. Bizunk benne, hogy elért eredményeink mas Onkormanyzatok
figyelmét is rairdnyitja majd az dnkormanyzati bérlakédsok épitésének fontossagara, a szocialis
gondoskodas e — kétségteleniil nagy befektetést igényld, am hosszatdvon megtérild —
modjara.

A Kartacs utca 14. megvalositdsa nem a végallomdsa a keriileti bérlakéas-épitési programnak.
A Jasz utca 72. szam alatti telekre szant, 35 lakasos dnkorményzati bérhaz kivitelezési munkai
megkezdddtek és mar a tervezdi elokészitési szakaszban van egy 60 lakasos hdz épitése is a
Petnehéazy utcaban.



