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Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

A Promenade Gardens irodahaz fejlesztésének hatterében egy olyan épitészi és ingatlanfejlesztéi
torekvés all, amely egy egyediilallé mdszaki és esztétikai tartalommal bird, a felhasznalok jol(l)étét
mindenekel6tt szem eldtt tartd kereskedelmi célu ingatlan megvalésitdsat tlzte ki célul a Vaci uti
irodafolyosén. A 25.000 négyzetméter alapterilet(i, irodai és kiskereskedelmi tereket magdba
foglald, elegans, kornyezettudatos és magas hatékonysagi mutatdkkal bliszkélkedé modern épiilet
kett6s kornyezettudatos minGsitésével (LEED Gold, BREEAM Very Good), egyedi formavilagaval és a
kortars irodaépitészetet messzemenden felilmuld, igényes anyaghaszndlatdval és design
megolddsaival kiemelkedik a Vaci Uti irodahazak sorabdl. A 100%-os bérbeadottsag, valamint az
épllet elkésziiltét kovetd intézményi befekteté felé torténé értékesités a piac részérél is
visszaigazolta az ingatlanfejleszt6i elképzelést.

A fejlesztés rovid leirasa

A Promenade Gardens a bels6 Vaci ut legnagyobb volumend nemrégiben atadott irodafejlesztése,
amely Budapest f6 irodafolyosdjan 25.000 négyzetméternyi fenntarthaté és modern irodateret
biztosit presztizsbérléi szamara. A 100%-os bérbeadottsagi mutatéval bulszkélkedd, szines
szolgaltatasi palettdval rendelkezé éplletet tobbek kozott olyan neves cégek, mint a Celanese, a
Citibank, az OTP, a Capsys, az Electrolux, a Transferwise, a HBM, a 2RULE, a DVM group és a
PoziTeam valasztottak székhelydil.

Egybefliggs, nagy alapterilet(i szintjei (4.300 m?) kényelmes munkakdrnyezet kialakitasara adnak
lehet&séget, maximalisan kielégitve a valtozatos tevékenységi korrel rendelkez6 bérlSk igényeit. A
négy tornyon és Ot épuletszinten at huzédd, rugalmasan alakithaté irodaterek a dinamikusan
novekv6 bérl6k szdmara a horizontdlis és vertikalis bdviilés lehet&ségét egyardnt biztositjdk. A
modern irodahdzakra jellemzé 2.7 métert jelentGsen meghaladd, 3 méteren fellli belmagassag
mellett a nagyobb lltetési slirlségl irodakialakitasok is kényelmesek és tdgasak.

A foldszinten (a lobby és recepcio funkcidk mellett) 6sszesen 3.000 m2-en kerdltek kialakitasra irodak
és kiskereskedelmi egységek. Az ide belépdket nagyvonall és elegans terek, 5 métert meghaladd
belmagassag, valamint a prémium hotelek hangulatat idéz6 épitészeti megoldasok és stilusjegyek
fogadjak. A vizfelliletekben gazdag, gondozott belsé kert informalis szabadtéri egyeztetések, kotetlen
beszélgetések és ebédsziinetek kellemes helyszine. Az épiilet LEED Gold és BREEAM Very Good
kett6s kornyezettudatos értékelése az alkalmazottbarat, egészséges munkakornyezet zaloga, egyben
az innovativ z6ldmegolddasok daltal garantdlt mszaki kivaldsag objektiv elismerése.
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Epitészeti és varosfejlesztési koncepcié

A mind a f6évdrosi mind a Xlll. kerlleti urbanisztikai torekvéseknek és szabalyozdsoknak teljes
mértékben megfelel6 ingatlanfejlesztés az ipari kornyezetbdl modern, elegans irodafolyoséva
fejlédott Vaci ut Uj ékkove lett. A minddssze két év alatt megvaldsuld irodahazat a sokszorosan
dijazott projekteket magdénak tudd fejleszt6, a Horizon Development kornyezettudatos
szellemiséggel, felhasznaldbarat szemléletben, kifinomult anyaghasznalattal és atgondolt, korszer(
épitészeti megoldasok felhasznalasaval hivta életre. Az éplilet generaltervezGje, a DVM Design Kft.
BIM (Building Information Modeling) rendszerben készitette el a terveket, amely a tervezés és
kivitelezés 0Osszeghangoltsagat jelentGsen elGsegitette és a jelenlegi lzemeltetési fazisban is
hozzdjarul az épilet hatékony mikodtetéséhez.

Az épilet neve nagyon beszédes. A ‘promenade’ sz6 arra utal, hogy az éplilet 6sszekotd szerepet
jatszik a varos életében, hiszen atjarast biztosit a Vaci Ut és a Visegradi utca, illetve a Duna-Promenad
kozott. A védett arkadok alatt barmilyen id6jarasi viszonyok kdzoétt biztonsagosan kdzlekedhetnek az
arra jarok. A ‘gardens’ (kert) kifejezés azt a megvaldsult fejlesztGi torekvést tiikrozi, hogy a varos
legdinamikusabban fejl6d6 irodafolyosdjan Iétrejohessen egy vizfelliletekben gazdag, védett belsé
kert, ahol a bérl6k feltdlt6dhetnek a szabad levegé és zold kornyezet kinalta természeti és kdzosségi
élményekkel. A tdjépitész szakemberek daltal gondosan megtervezett tébbfunkcids, biodiverz kert
kotetlen munkavallaléi megbeszélések és kozos ebédek kdzkedvelt helyszine. Az épllet nevére
reflektalé levélmotivum a perforalt homlokzaton és szamos belsGépitészeti elemen is visszakdszon
(recepcids pult, egyéni tervezési tapétak és sz6nyegek, signage, stb.)

A telek északi és déli szomszédsagdaban szellés beépitésl lakdéplletek dlinak, amelyeket baratsagos
hangulatu fas parkok vesznek koéril. Ennek kdszonhetéen a Promenade Gardens a kornyezé
irodakhoz képest atlag feletti kellemes zold kornyezetben épiilhetett fel. A tervez6k is f6
szempontnak tartottdk a kornyezd zold teriletekkel valé szoros kapcsolatteremtést, ami
0sszhangban 4llt azzal a felismeréssel, hogy a Révész utca mentén hiuzédd masfél méter széles jarda
keskeny lett volna a megndvekedett gyalogosforgalom fogadasahoz. Ezt orvosolando, és a kérnyez6
éplletek beépitését figyelembe véve olyan féslis elrendezésl épiletegyittest terveztek, amely
befogadja és folytatja az északi és déli szellGs beépités altal kialakult zoldfellleteket, illetve a Révész
utca mentén egy 5,5 m széles sétanyt hoztak Iétre. Az északi oldalon a z6ld tombbelsét kiegészitve
jott 1étre a teljes értékd belsé kert.

Az épitészeti koncepcid formdalodasardl alljon itt egy idézet magatol az alapéplletet tervezd Fekete
Antaltdl (FINTA Studid): ,Feltett szandékunk volt, hogy keriiljik a kozvetlen kérnyék néhany uj
beépitésére jellemzd atlagos fliggonyfal megjelenését. Mindenképpen Uj hangon szerettiink volna
sz8lni. Harom irdnyelv, hivészé mentén gondolkodtunk: lendilet, ritmus és dramvonal. A lendiilet a 4
darab Vaci uttal parhuzamos épiletszarny kilsé keretezése, amely az északi oldalon fugg6legesen
felfut kozel 25 m magasra, vizszintesre fordulvan keretbe foglalja felllrél a koérilbelliil 80 m hosszu
éplletszarnyat, majd a Révész utca felé kicsit tovabb emelkedve az épililet végénél mintegy 6 métert
konzolosan tovabbfut, hogy aztdn ismét fligg6legesbe fordulva a gyalogos sétany déli térfalat
kijelolve ismét foldet érjen.
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A ritmus a Révész utcai négy szarny, valamint a koztik |évé zold udvarok, illetve a sétany hatarold
falat alkoté keskenyebb, illetve szélesebb falpilléreinek egyenletes liktetése. Az dramvonal — a Vaci
uti fuggonyfal horizontdlis tagolasa, vagyis a mellvédsavok hol fémesebb, hol kiilonféle lGvegekkel
(zomanc, illetve matt félidazott Gvegek) vizszintesen tagolt fellletei, valamint a kiugrd, éjjel kilonféle
szinekkel vilagitd keskeny parkanyelemek. Hosszu expozicids idével készitett éjszakai felvétel egy
forgalmas, nagyvarosi utcarél.”

Elhelyezkedés és megkozelithetGség

A Promenade Gardens a Vaci uti irodafolyosé belvaroshoz kozelebb esé részén talalhaté. A lokaciébdl
adddo természetes elényodk az egyediilallé vizibilitds és a kivald megkozelithetéség, akar kozosségi
kozlekedéssel, akar autdval vagy kerékparral szeretnénk megkozeliteni. A kotottpalyds kozlekedési
opcid (Metro3) mellett a hatsdvos f6utvonal az agglomeraciobdl érkez6 munkavallaldk szamara is
egyszer(i elérést biztosit. A kornyéken megtaldlhatd szolgaltatasok teljes spektruma tokéletessé teszi
a helyszint mind az irodai, mind a kiskereskedelmi funkcidk szdmara. A nyugalmat drasztd, védett
belsd kert a varos nylizsgésének elegans ellenpontja.
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Szolgaltatasok az épiiletben

e étterem és kavézé

e vizfellletekben gazdag, gondozott belsé kert kdozosségi funkcidkkal
e 24/7 recepcid és biztonsagi szolgalat

e kdrtyds beléptet6 rendszer, CCTV

e 342 db parkoldhely

e elektromos autétolték

e autdomosod

e biciklitarolé 6ltoz6vel és zuhanyozéval

e Wi-Fi a kozosségi terekben

e épulletautomatikai rendszer

Szolgaltatasok az épiilet kozvetlen kérnyezetében:

e bolcséde és dvoda a szomszédos épliletben
e éttermek és hotelek

e bankok és ATM

e élelmiszerboltok

e sportolasi lehetdség, uszoda

e mozik, kulturdlis lehetGségek

e gyobgyszertarak, orvosi rendel6k

e postak

A kivitelezés kezdete és befejezése

A minddssze két év leforgdsa alatt megvaldsuld fejlesztés kivitelezésének kezdete 2016. majus 12.,
m{iszaki atadasanak id6pontja 2018. majus 3. volt. Az els6é kapavagastél az elsé bérlé bekoltozéséig
eltelt rovid id6 az épitésztervezés, a belsGépitészet, a kornyezettudatos tanacsadas, a
projektmenedzsment és a kivitelezés szakteriletei kozotti Osszehangolt, pontos és hatékony
egyluttm(ikodés eredménye.



THIH gy L
HORIZON %,,]ﬂﬂ[@ PROMENADE

DEVELOPMENT FIABCI-HUNGARY GARDENS

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

XXI. Magyar Ingatlanfejlesztési Nivadij Palyazat

Promenade Gardens Office Building
1133 Budapest, Vaci ut 80-84.

A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa

A részben magantGkébdl, részben banki finanszirozasbdél megvaldsult irodahazprojekt pénziigyi,
kereskedelmi és tarsadalmi értelemben egyardnt sikertorténet. A szerkezetkész allapotban mar 72%-
os el6bérleti mutatokkal rendelkez6 kereskedelmi fejlesztés az épililet 2018-as atadasat kovetSen
szinte azonnal értékesitésre kerilt, és hamarosan 100%-os bérbeadottsagra tett szert. A diveszticié a
Vaci uti irodafolyosé egyik legjobb fejleszt6i hozamat produkalta.

Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kdrnyezetét,
az életmindség javitasat és a kozosségi érdekeket

A kett6s kornyezettudatos mindsitést elnyert Promenade Gardens szamos innovativ, kornyezetbarat
megolddast kinal. Az energiahatékony és ergonomikus vilagitast fény- és jelenlétérzékelSk és
energiatakarékos LED vilagitotestek biztositjak. A 18 db optimalis energiafelhasznalasu lift a négy
torony Ot szintje kozott biztositja a gyors és gazdasagos kozlekedést. Az atlag feletti belmagassag
(3m+) jelentésen noéveli a nagyobb (ltetési slrlségli iroddk térérzetét. Az ivdvizhasznalat
csokkentése érdekében a haz az Osszegylijtott esGvizet hasznositja a WC-k Oblitésére, valamint a
bels6 kozosségi kert ontdzésére. A viztakarékos csapok és szaniterek biztositjdk a minimalis
vizfelhasznalast, mikdzben a kilén mérdorak altal szolgaltatott adatok lehet6séget adnak az ivoviz- és
es@vizfelhasznalds ardnyainak 6sszehasonlitd elemzésére, illetve optimalizaldsara.

A megfelel6 h6komfort elérése szintén fontos szerepet jatszott a Promenade Gardens tervezése
soran, ezért egy energiahatékony VRV-rendszerrel ellatott fellleth(ités-f(ités kerilt kiépitésre. A
frissleveg6 mennyiség 12.5 liter/s/f6, amely a hasonld épiletekhez mérten, ilyen nagysagrend(
kihasznaltsag mellett kimagasldnak mondhatd. Komplex épiletautomatikai rendszeriink lehetévé
teszi multifunkciondlis kereskedelmi ingatlanunk teljes energia- és vizfogyasztasanak pontos
kovetését és optimalizalasat.

A biodiverz novényfalak és nagy zoldfellletek — esztétikai értékiik mellett — javitjdk a levegd
min&ségét és novelik annak paratartalmat. Az épiilet elhelyezkedése kivald, az autds forgalom mellet
rovid sétdval szamtalan kozosségi kozlekedési lehet6ség is elérheté (metrd, busz, troli). A
kerékparutak mellett a fenntarthaté munkdbajards tamogatasa érdekében zuhanyozds, szekrényes
Oltoz6ket biztositunk, és elektromos autotolté allomasokat épitettiink ki.

A kivitelezési fazisban is nagy hangsulyt fektettiink a fizikai kornyezet és a kérnyéken él6k védelmére.
A foldmunkakkal kapcsolatos, elkerilhetetlen porszennyezést vizagyukkal minimalizaltuk. A
szomszédos 6voda és bolcséde kis lakoéit egy 45 méter hosszusagu zaj- és porvédd fallal évtuk. Az
épitési teruletrél kihajtd munkagépeket megtisztitottuk, miel6tt Gjra felhajthattak a kozosségi
kozlekedési utvonalakra. Az épiletben hasznalt termékek és anyagok tobbsége helyi vagy regionalis,
kornyezetbarat, Ujrahasznositott, és lehetGség szerint mindsitett, megfelelve minden
fenntarthatdsagi és biztonsagi feltételnek.
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Innovativ miszaki és kornyezettudatos megoldasok

e atlagon fellli belmagassag (irodaterek >3 m, lobby/recepcié: >5 m)
e biodiverz beltéri zoldfalak

e LED-vilagitas a kozosségi terekben

e jelenlét- és fényérzékelSk

o fliggetlen kettGs betdplalas

o idedlis beltéri h6komfort

e alacsony energia- és vizfogyasztds

e acsapadékviz 6sszegyljtése és felhasznalasa

e extra h6-és hangszigeteléssel rendelkezd homlokzati Gvegek
e  kiiltéri arnyékolorendszer (5. emelet)

e VRV-rendszerrel ellatott feluleth(ités/-f(ités

e 45 m3/éra frisslevegs-beflvas

e 18 db energiahatékony lift

Az itt dolgozék és a kornyéken él6k szamara egyarant mindségi épitett kornyezetet jelent a
Promenade Gardens, amely egyedilallé belsGépitészeti kialakitasaval és sokoldalu szolgaltatasaival a
kozosség igényeire ad mindségi valaszt az ingatlanfejlesztés eszkdzével.

Projektkonyv

A dedikaltan a XXI. Magyar Ingatlanfejlesztési Nivodij Palyazatra 6sszeallitott, az ingatlanfejlesztés és

a kivitelezés folyamatat teljes részletességében és torténeti kontextusaban egyarant bemutatd angol
nyelvl képes kiadvany a benyujtott palyamd szerves része.

Sajat gyartasu filmek
Projektfilm

https://www.youtube.com/watch?v=UtuRP4YgoaU&t

Az irodahdz 2018. szeptember 12-i GUnnepélyes megnyitdjan debitdlé film a Promenade Gardens
irodahaz kivitelezésének 2-éves folyamatat koveti végig, mikdzben érzékelteti a megvaldsult, magas
mszaki tartalmu, elegdns és kornyezettudatos modern kereskedelmi ingatlan épitészeti és
belsGépitészeti karakterét is. ,A megnyitd Unnepségen Toth Jozsef, a Xlll. kerilet polgdrmestere
elmondta, hogy az elmult évtizedekben a Vaci Uton egymillio négyzetméternyi iroda épiilt, és meg
van gy6z6dve arrél, hogy az irodafolyosd tovabbra is meg6rzi elsé helyét a budapesti alpiacokon.
Orémmel idvézli a befektetSket, igy az Erste Ingatlan Alapot is, amely megvasérolta az épiiletet. A
fejlesztés szinvonaldra pedig mar az is garancidt jelentett, hogy Kovacs Attildval, a Horizon
Development Ugyvezetd partnerével egyltt vehettek részt nemrég Andorrdban egy dijatadd
Unnepségen, ahol a FIABCI Nemzetkozi Ingatlanfejlesztési Nivodij Palyazatdn tobb magyar fejlesztés
(kozottiik a Horizon Development két FIABCI-dijjal hazatéré projektje) is gy6zott.” www.iroda.hu

7
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Szerkezetkész Timelapse
https://www.youtube.com/watch?v=9FdXYmLYGYQ&t=

A 2017. 6szén megrendezésre keriil6 Bokrétalinnepségen bemutatott timelapse film a résfalazastél
egészen a szerkezetkész allapotig vezeti végig a nézét, egy felgyorsitott diakronikus idGutazas
segitségével.

Alapkdletétel
https://www.youtube.com/watch?v=fYHbLx|-URo&t

A rendezvényfilm betekintést ad a Promenade Gardens irodahdz Unnepélyes alapkéletételi
jelenléte mellett keriilt sor. ,Az innepélyes eseményt a szomszédos Akombakom Ovoda kis évodésai
nyitottak meg kedves misorukkal, majd Dr. Bujdosé Sandor, a Xlll. Keriileti Onkormanyzat jegyz6je
méltatta a fejlesztést, kiemelve a Vaci Uti irodafolyosd és a kerilet dinamikus fejlédését. Kovdacs
Attila, a Horizon Development ligyvezetd partnere a projekt torténetérél, az elegdns és modern
épitészeti koncepcid kialakuldsardl, az irodahaz nyujtotta egyediilallé m(iszaki tartalomrél és komplex
bérlGi el6nyokrdl ejtett szot. Az eziistdsen csillogd idGkapszuldban az aldirt alaprajzok, nemzeti és
keriileti lobogdk, és napilapok mellett a Budapest Business Journal nemrégiben megjelent
kapcsolédd cikke, és a rendezvényen készilt polaroid fotdk is helyet kaptak. A zaréké az épiilet
terrakotta szinvilagaval harmonizalé granitlap volt.” www.epiteszforum.hu

Website

www.promenadegardens.hu
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Promenade Gardens Office Building
1133 Budapest, Vaci ut 80-84.
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Projekt megnevezése

Promenade Gardens Irodahaz

telek teriilete 7.616 m?2
beépitett terilet 4.670 (60%) m?
320
z6ld teriilet + vizfelllet m?2
bruttd szintterileti mutatdéba 30.423
beszamitandé alapterilet (4-es szintterlleti mutatd) m?
NLA: 21.981
értékesithetd, bérelhet6 nettd teriilet GLA: 23.960 m?
épitési koltség, amelybdl millié Ft
sajat er6 %
hitel %
értékesitésbdl %
bérbeadas allasa
kivitelezés befejezésekor 72 %
1 évvel késébb 100 %

értékesités

intézményi befektet6nek értékesitve
kozvetlenll a mUszaki atadast kovetSen




