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ACTING FOR CITIES FIABCI-HUNGARY

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

VACIGREENS

FIABCI 2019 PALYAZATI ANYAG
VACI GREENS A, B, C és D Epiilet

A palyazatot ismerteto kiadvanyhoz sziikséges alapadatok és Kiegészito
informaciok

Palyamii elnevezése és cime: Vaci Greens A, B, C és D Epiilet

A Epiilet: 1138 Budapest, Vaci Gt 117-119.
B Epiilet: 1138 Budapest, Bence utca 1.
C Epiilet: 1138 Budapest, Bence utca 3.
D Epulet: 1138 Budapest, Vaci Gt 121-127.

Palyazo: Atenor Hungary Kft.
Beruhézd-Fejleszto: Atenor Hungary Kft.

A épllet:

Atenor projekt cég: City View Tower Kft.

Tervezé: TIBA Epitész Stadio Kift.

Generalkivitelez6: CFE Hungary Kft. (Colas-Bayer Zrt.)

B épulet:

Atenor projekt cég: Drews City Tower Kft.
Tervezé: TIBA Epitész Stadié Kft.
Generalkivitelez6: Market Epité Zrt.

C épulet:

Atenor projekt cég: Drews City Tower Kft.
Tervezé: TIBA Epitész Stadio Kift.
Generalkivitelezd: FESZ Zrt.

D éplilet:

Atenor projekt cég: City Tower Kift.

Tervezd: Vikar és Lukacs Epitész Stadio Kft.
Meélyépités: Bohn Mélyépito Kft.
Szerkezetépités: Horizont Invest Szerkezet Kft.
Homlokzat: SCHAL-TECH Kift.

Epitészet: Prolnterier Kft.

Epliletgépészet: ENSI Kft.

Epuletvillamosséag: Centervill Kft.
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Kiegészité informacio
Az ingatlanfejlesztés koncepcioja, rovid ismertetése

A Vaci Greens egy nagyszabasu, campus stilusi fejlesztés Budapesten, a XIII. kerlleti Vaci Uti
irodafolyosén, 130.000 négyzetméternyi exkluziv ,,A+” kategérias irodateriilettel, kiterjedt zold
kdzosségi kornyezetben. A koncepcid 6sszesen hat épiiletbdl all és két fazisban valdsul meg (1. fazis —
A, B C és D éplilet, 1. fazis — E és F épulet).

A palyazaton a Véci Greens atadasra kerilt I. fazisaval, azaz a 80.000 m? irodateriiletet magaban
foglalé A, B, C és D irodahazakkal neveziink.

A Vaci Greens Budapest elsdszamu zleti negyedének szivében helyezkedik el, minddssze 400
méterre M3-as Gyongydsi utcai metromegallotdl és a Duna Plaza Bevasarlokdzponttol. A komplexum
azon helyi és nemzetkdzi cégeknek nyujt ideélis iroda megoldast, melyek a legmagasabb minGséget
keresik és arra torekednek, hogy alkalmazottaiknak kényelmes, fenntarthaté és baratsagos
munkakornyezetet biztositsanak.

A Vaci Greens tervezése és kialakitasa a legjobb épitészeti design-t 6tvozi a legmodernebb és a lehetd
legmagasabb foku kornyezettudatos épitési technologiakkal.

A projekt fejlesztdje, az Atenor a kezdetektdl a feladatdnak tekinti, hogy felelosséget vallaljon a
kornyezetért, ezért kizarolag fenntarthatd épileteket hoz Iétre, melyek a BREEAM-en beliil elérhet6
legjobb, Excellent mindsitésben részesiilnek. 11 évvel ezeldtt az Atenor Magyarorszagon elsoként
jelent meg, mint zold irodaepiilet fejleszt6 és azota is folyamatosan azon dolgozik, hogy projektjei
dsszhangban legyenek az 6kologiai kovetelményekkel.

A kornyezetvédelem mellett egy masik, nagyon jelentés tényezét, a tarsadalmi felelésségvallalast is
fejlesztései fokuszaba helyezték. Ezért nemcsak hazai, de vilagviszonylatban is els6ként az Atenor az
a fejlesztd, aki az Access4you altal 8 SPI (specialis igényli emberek) célcsoport igényeinek
figyelembevételével megalkotott, 500 szempontot tartalmaz6é mindsitési rendszer kovetelményei

s

szerint tervezi az 0sszes éplletét tamogatva ezzel a testi és szellemi fogyatékkal €16k integracidjat.
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Az ingatlanfejlesztés ismertetese

Adatok:

o A létesitmény elnevezése és pontos cime:
Vaci Greens A, B, C és D épllet
A éplilet: 1138 Budapest, Véaci Gt 117-119.
B épulet: 1138 Budapest, Bence utca 1.
C épllet: 1138 Budapest, Bence utca 3.
D épulet: 1138 Budapest, Vaci ut 121-127.

e A nevezd adatai:
Név: Atenor Hungary Kft.
Cim: 1138 Budapest, Vaci ut 121-127.
Felelds személy: Borbély Zoltan (Country Director)
Tel.: +36 1 785 5208
Email: borbely@atenor.hu

e Beruhazd-Fejleszt6 adatai:
Cégnév: Atenor Hungary Kft.
Cim: 1138 Budapest, Vaci ut 121-127.
Felel6s személy: Borbély Zoltan (Country Director)
Tel.: +36 1 785 5208
Email: borbely@atenor.hu

A Epiilet:
o Tervezé adatai:
Cégnév: TIBA Epitész Stdi6 Kft.
Cim: 1118 Budapest, Bartoniek Géza 1épcsé 2.
Felelds személy: Ladanyi Viktoria
Tel.: +36 1 336 0961
Email: studio@tiba-studio.com

o Generalkivitelezoé adatai:
Cégnév: CFE Hungary Epit6ipari Kft. — j cégnév: Colas-Bayer Zrt.
Cim: CFE: 1051 Budapest, Hercegprimas u. 21., Colas-Bayer: 1117 Budapest, Aliz utca 4.
Felelds személy: Steiner Matyas - Project manager
Tel.: +36 1 302 6582
Email: info@colas-bayer.com

e Uzemeltetok adatai:
Cégnév: BNP Paribas Real Estate Magyarorszag Tanacsado és Ingatlankezeld Zrt.
Cim: 1138 Budapest, Vaci ut 117-119. "A". ép. I. em.
Felel6s személy: Favari Henrik
Tel.: +36 1 268 1268
Email: office.hungary@bnpparibas.com



mailto:borbely@atenor.hu
mailto:borbely@atenor.hu
mailto:studio@tiba-studio.com
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B Epillet:

Tervezo adatai:

Cégnév: TIBA Epitész Studio Kft.

Cim: 1118 Budapest, Bartoniek Géza 1épcsé 2.
Felel6s személy: Ladanyi Viktoria

Tel.: +36 1 336 0961

Email: studio@tiba-studio.com

Generalkivitelezé adatai:

Cégnév: Market Epit6 Zrt.

Cim: 1037 Budapest, Bojtar u. 53.

Felelds személy: Majer Andras - Project manager
Tel.: +36 1 279 2727

Email: majera@market.hu

Uzemeltetok adatai:

Cégnév: BNP Paribas Real Estate Magyarorszag Tanacsado és Ingatlankezel6 Zrt.

Cim: 1138 Budapest, Vaci ut 117-119. "A". ép. I. em.
Felelés személy: Favari Henrik

Tel.: +36 1 268 1268

Email: office.hungary@bnpparibas.com

C Epillet:

Tervezo adatai:

Cégnév: TIBA Epitész Studio Kft.

Cim: 1118 Budapest, Bartoniek Géza 1épcsé 2.
Felel6s személy: Ladanyi Viktoria

Tel.: +36 1 336 0961

Email: studio@tiba-studio.com

Generalkivitelez6 adatai:

Cégnév: Market Epitd Zrt.

Cim: 1037 Budapest, Bojtar u. 53.

Felelds személy: Majer Andras - Project manager
Tel.: +36 1 279 2727

Email: majera@market.hu

Uzemeltetok adatai:

Cégnév: BNP Paribas Real Estate Magyarorszag Tandcsado és Ingatlankezel6 Zrt.

Cim: 1138 Budapest, Vaci Gt 117-119. "A". ép. I. em.
Felelds személy: Favari Henrik

Tel.: +36 1 268 1268

Email: office.hungary@bnpparibas.com
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D Epiilet:

Tervezo6 adatai:

Cégnév: Vikar és Lukécs Epitész Studio Kft.
Cim: 1052 Budapest, Szervita tér. 5.

Felelds személy: Vikar Andrés és Lukacs Istvan
Tel.: +36209436593

Email: vikluk@vikluk.hu

Mélyépites:

Cégnév: Bohn Mélyépito Kft.

Cim: 1126 Budapest, Kiss Janos altbgy u. 11.
Felelds személy: Bohn Krisztina ligyvezetd igazgato

Szerkezetépités:

Cégnév: Horizont Invest Szerkezet Kift.

Cim: 2051 Biatorbagy, Juhasz Gyula Ut 5.

Felelds személy: Laszlo Sandor ligyvezetd igazgato

Homlokzat:

Cégnév: SCHAL-TECH Kft.

Cim: 2040 Budadrs, Budapesti u. 28.

Felelds személy: Apko Laszlo ligyvezetd igazgatd

Epitészet:

Cégnév: Prolnterier Kft.

Cim: 1138 Budapest, Esztergomi u. 48.

Felel6s személy: Granitz Jozsef ligyvezetd igazgatod

Epliletgépészet:

Cégnév: ENSI Kft.

Cim: 1091 Budapest, Ull&i at 129.

Felelds személy: Németh Laszlo ligyvezetd igazgatod

Eptiletvillamossag:

Cégnév: Centervill Kft.

Cim: 3000 Hatvan, Pintér Istvan u. 893/69
Felelds személy: Nagy Zsolt ligyvezetd igazgato

Uzemeltet6 adatai:

Cégnév: UNISZOL Létesitménygazdalkodasi Zrt.
Cim: 4034 Debrecen, Vagohid utca 14.

Felel6s személy: Racskai Jozsef

Tel.: +36 52 507 820

Email: uniszol.titkarsag@uniszol.hu



mailto:vikluk@vikluk.hu
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A projekt ismertetese

* Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja:

A Vaci Greens egy nagyszabasu, campus stilusi fejlesztés Budapesten, a XIII. kerlleti Vaci uti
irodafolyoson, 130.000 négyzetméternyi exkluziv ,,A+” kategoérias irodateriilettel, kiterjedt zold
kodzosségi kornyezetben. A koncepcid 6sszesen hat épiiletbdl all és két fazisban valosul meg (1. fazis —
A, B Cés D épulet, Il. fazis — E és F épllet).

A palyazaton a Vaci Greens atadasra kertlt I. fazisaval, azaz a 75.000 m? irodateriiletet magaban
foglalé A, B, C és D irodahazakkal neveziink.

A Véci Greens Budapest elsészamu iizleti negyedének szivében helyezkedik el, mindossze 400
méterre M3-as Gyongydsi utcai metromegall6tdl és a Duna Plaza Bevasarlokdzponttol. A komplexum
azon helyi és nemzetkdzi cegeknek nyujt idedlis iroda megoldast, melyek a legmagasabb mindséget
keresik és arra torekednek, hogy alkalmazottaiknak kényelmes, fenntarthaté és baratsagos
munkakornyezetet biztositsanak.

A Vaci Greens tervezése és kialakitasa a legjobb épitészeti design-t 6tvozi a legmodernebb és a lehetd
legmagasabb foku koérnyezettudatos épitési technolégiakkal.
A projekt fejlesztdje, az Atenor a kezdetektdl a feladatdnak tekinti, hogy feleldsséget vallaljon a

kornyezetért, ezért kizarolag fenntarthaté épileteket hoz létre, melyek a BREEAM-en beliil elérhet6
legjobb, Excellent mindsitésben részesiilnek. 11 évvel ezeldtt az Atenor Magyarorszagon els6ként
jelent meg, mint zold irodaépiilet fejlesztd és azodta is folyamatosan azon dolgozik, hogy projektjei
dsszhangban legyenek az 6kologiai kovetelményekkel.

A kornyezetvédelem mellett egy masik, nagyon jelent6s tényezét, a tarsadalmi felelésségvallalast is
fejlesztései fokuszaba helyezték. Ezért nemcsak hazai, de vilagviszonylatban is els6ként az Atenor az
a fejlesztd, aki az Access4you altal 8 SPI (specialis igényli emberek) célcsoport igényeinek
figyelembevételével megalkotott, 500 szempontot tartalmazdé mindsitési rendszer kovetelményei

crer

« Epitészeti és varosfejlesztési koncepcio:

A, B, C Epillet:

A belga kdzpontd Atenor magyarorszagi képvisel6je, az Atenor Hungary Kft., minden tekintetben
presztizs értékil, eurdpai mércével mérve magas mindségi szinvonal, kornyezettudatos, tobb bérlos
bérirodahaz-egyiittest kivant létesiteni a Budapest, XIII Keriilet Vaci Gt — Féveny utca — Madarasz
Viktor utca — Fiastyuk utca altal hatarolt teriileten.

A varosi tdmb beépitése:

A négy épiilet kozott, a tombbelsében, kialakitasra keriilt egy jellemzOen gyalogos hasznalatq,
zoldfellletekkel gazdagon tagolt térsor, ami a fejleszté tulajdonaban allo telkeken kialakitott,
kbézhasznalat céljara korlatozas nélkiil atadott teriiletekbdl, a teljes hosszaban megnyitott és felujitott
Bence utcabol ill. az épiiletek kozé ¢kelddd kisvarosias 1éptékli koztérbdl all. Ez a zoldfellletekkel
gazdagon tagolt térsor a beruhazas névadoja.
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Koszonhetden a Vaci Greens beruhazas soran elinditott varosépitészeti gondolatnak, a XIII. kertlet
fejlesztési €s szabalyozasi terveiben mar szerepel a Bence utca Rakos patakig torténd
meghosszabbitasa a teriilettdl délre fekvd tombon keresztiil. A nagy atmend gépkocsiforgalommal
terhelt Vaci uttal parhuzamos, jellemzdéen gyalogos ill. csokkentett gépjarmiforgalmi Bence utca
biztositja a tombbels6 kapcsolatat a Fiastytk és a Foveny utca kozott ill. tovabb a Rakos patak mentén
kialakitasra keriil6 kozpark, rekreacios teriilet és bicikliut felé.

A tomb tagabb kdrnyezete — varosi kapcsolatok:

A fejlesztési teriilet a Vaci ti irodafolyosé kiils6 részén talalhatod, a Rakos patak és a Gyongyosi uti
metromegall6 kozott.

A tomb a Vaci Ut mentén kialakul6 irodafolyoso részeként a forgalmas Véaci Ut és a Madarasz Viktor
utca vonalaban kezd6dé lakodvezet kozotti atmeneti vagy .elvalasztd-Osszekotd”  teriileten
helyezkedik el. A beruhazéssal az egykori rozsdadvezeti teriileten 1étrejové Uj irodaépiletek, a javasolt
tdmb-beépités és az ahhoz csatlakozd kiszolgald funkciok elénydsebb varosépitészeti kapcsolatot,
atvezetést és Kiszolgalast teremtenek a Vaci Gt és a lakddvezet kdzott, mint az egykori gyarépuiletek.
Az egykori gyarépiiletek helyén 1étrej6vé 0j beruhazas mindenféleképpen a terlilet javulésat,
felértékelddését €s élhetdbbé valasat fogja eredményezni.

A Vaci Ut atalakulésa a tervezett beruhazassal ill. a szomszédos: a Vaci Ut - Fiastydk utca — Madarasz
Viktor utca — Agyag utca altal korbezart, masodik fejlesztési Utemben megval6suld ingatlanok, E
épllet és F épllet fejlesztésével lezarul. Varosépitészeti szempontbdl kialakitva ezzel egy egységes
iroda és kiszolgalo savot a Vaci Ut és a Madarasz Viktor utcai lak6ovezet kdzott a Vaci (Ut Rakos patak
és a Gyongyosi utcai metromegalld (Duna Plaza ill. Madarasz utcai korhaz) kozé es6 szakaszan.

A nagy forgalml Vaci Gt mentén minden eszk6zt megragadtunk, hogy a Véci Gt sziikséges
rehabilitacidja megtorténjen.

varosépitészeti eszkdzok:
- egységesebb térfalak
- tombbels6 felé torténd megnyitasok

forgalom és kozlekedéstechnika eszkdzok:
- elvalaszt6 savok, a maximalis haladasi sebesség mérséklése
- lehet6ség szerint elvalaszto szervizut kiépitése az autos és a gyalogos forgalom kdzé

kert- és tajépitészet eszkdzok:
- zold véds-savok, fasorok telepitése

A tdmb megkdzelitése, feltarasa, tervezett forgalmi rendje:

A teriilet gépkocsival konnyen megkdzelitheté, mivel a Vaci Gt mellett helyezkedik el, ami mind
Budapestnek, mind a XIII. keriiletnek kiemelt féutvonala, és jo tdmegkozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik.

A Vaci Gton a 3.sz. metrd kozlekedik. Legkozelebbi megalléi a Gyongydsi utcanal (400m) és a
Forgéach utcanal (550 m) talalhatéak. Mindkét megallobol kényelmes sétaval elérheté a fejlesztési
tertlet.

Villamos legkdzelebb a Béke utcan (14) és a Rébert Karoly koruton (1, 1A) kozlekedik.
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Autobusz viszonylatok a Goncol utcan (120-as), a Gyongydsi utcan (105-0s) és a Fay utcan (32-es)
kozlekednek.

Kerékparat legkdzelebb a Vaci Gt - Meder utca - Cserhalom utca, a Rakos patak mentén és a Goncol
utcén talalhato.

Az akadalymentes kozlekedés kialakitasa sullyesztett szegélyekkel a Véci ut- Foveny utca, Vaci Ut -
Fiastylk utca, Fiastylk utca - Bence utca, Fiatyuk utca - Madarasz Viktor utca keresztez6désben
jelenleg megoldottak.

A tdmb tervezett gépkocsiforgalma ill. gépkocsi feltdrdsa minden esetben a Vaci Ut paros oldalan 1évo:
Héerémii teriilet €s a Reno udvar varhato fejlesztésével 6sszhangban késziilt.

Fontos kihangsulyozni, hogy a forgalmi rend szerint a terliletre érkez6 gépkocsiforgalom nem jut a
tomb belsejébe, az a tomb hataranal megall ill. a tomb peremén 1év6 gépkocsi lehajtokon keresztil jut
a térfelszin alatti mélygarazsokba.

A tombon belll jellemzbéen csak gyalogos forgalom van: észak-dél irdnyban az Ujra megnyitasra
kerult, és atalakitott Bence utcan keresztil; kelet-nyugat iranyban az Ujonnan létesilt gyalogos
sétanyon keresztl.

A megadott tervezési program alapjan az épiiletekben az alabbi f6 funkciondlis egységek keriiltek
elhelyezésre:

o flexibilis elhelyezést és optimalis munkakoriilményeket biztosito irodaterek: cellas és nagyteri
irodak vegyesen a bérldi igényeknek megfelelé6 modon kialakitva

e sajat hasznélatd, 3 szintes felszin alatti parkolé-mélygarazs

o ¢piiletiizemeltetési és gépészeti helyiségek és teriiletek a pincében és a tetén- foldszinti
lzlethelységek, étterem-konyha, kiszolgal6 és kozosségi teriiletek, irodai elécsarnokok

A homlokzatok egyszeriiek, konnyen olvashatdak, a kivalasztott anyagok, illetve azok hasznlata és a
homlokzatképzés jol megkiilonboztethetd, mégis egységes a tomb kiils6 €s a tomb belsd részén.

Az épliletek 6sszes kiilsé homlokzata vertikalis hangsulyozasu.

A homlokzatokat atfogod, szabalytalan 1éptékii keramiaracsozat az épiilet szigoru léptékének és
ritmusanak a finom megbontasaval a torténeti épitészeti stilusok eszkozeire utal vissza.

Az épiiletek foldszinti és els6 emeleti arkadja egy eltéré belmagassagl, organikusan valtozd, szines
feliilet, ami helyenként befut az irodai el6csarnokokba ill. lefordul a fiiggdleges falfeliiletekre is.

Kiils6, utcai homlokzatok: Vilagos, sotét és oxidalt feliileti, sziirke skalan mozgd, homlokzati
képorcelan lapok, valtakozd kiosztasban. (Mirage Workshop sorozat — részben Ujrahasznositott,
Ecolabel, IPPC ¢és LEED mindsitéssel rendelkezd képorcelan.) A lapokbol 6sszealld savokat Scm-es
homlokzati aluminium rogzité profil valasztja el egymastal.

Bels6 udvarok: Vakolt homlokzati hoszigetelés (dryvit rendszerii homlokzat) eltérd feliiletkezeléssel
(simitott ill. modelmintazott)

Homlokzati nyilaszarok: Aluminium keretvazas integralt szoritoprofilos, fliggdnyfal elemekbdl
osszedllitott ablakok ill. ivegfalak, neutralis, multifunkcionalis és hészigeteld tivegezéssel.
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D Epiilet:

A Véci Greens irodapark negyedik elemeként épiilt meg a D jeli épiilet. Az irodapark kézponti
elhelyezkedésii fontos eleme a kornyezo utcakhoz is kapcsolodo nivés térburkolattal, novényzettel,
utcabltorokkal ellatott gyalogos tér, mely az éplletek hasznaldi szaméara szabadtéri kommuniké&cios,
relaxécios funkcidkat is ellatd varosi térként is mikddik. A D jeld épiilet ehhez a kdzponti térhez
biztosit f&6 megkozelitést a metrobol érkezOknek az épiilet alsé két szintjének &tlos atvagasaval, a
kdzbensd belsé udvar kinyitasaval, ami altal kozvetlen kapcsolatot 1étesit és ezzel erdsiti, €l6bbé teszi
a telepitési koncepcidt.

Az épiilet homlokzata is reflektal a kornyez6 épiiletek kialakitasara, az ott alkalmazott homlokzati
rendszer atirataval, az elemek ,,pixelesitésével”. A nyilaszarok és a keramia burkolati elemek halos
szerkesztése kiegésziilt az elemek szinek szerinti pixel rendszerti, stirtis6dé-ritkuld elhelyezésével,
dinamikajéval, mely az épulet két bejarati megnyitasa felé siirtisodik és az épiilet minden homlokzatan
érvényesiil. A terv kiilon gondot forditott a homlokzati elemek azonos sikban torténd
elhelyezkedésére, igy a fellllet homogén megjelenésére és a nyilaszardk szerkezeteinek minél kisebb
megjelenésére. Mindezt a lehet leggazdasagosabb szerkezetekkel és megoldassal. A homlokzatok
nagy méreti megnyitdsai €s az alaprajzok tiszta rendje az irodaterek jO bevilagitottsaga, flexibilis
kialakitasa valtozatos bérl6i tertiletek magas szinvonalu kiépitését eredményezte.

* Rovid leiras a fejlesztésrol (adatok, méretek, jellemzok):

A Véci Greens egy nagyszabasu, campus stilusi fejlesztés Budapesten, a XIII. kerlleti VAci Uti
irodafolyoson, 130.000 négyzetméternyi exkluziv ,,A+” kategorias irodateriilettel, kiterjedt z6ld
kozosségi kornyezetben. A koncepcid Osszesen hat épiiletbol all és két fazisban valosul meg (1. fazis —
A, B Cés D éplet, Il. fazis — E és F épiilet).

A palyazaton a Vaci Greens atadasra kerdlt 1. fazisaval, azaz a 75.000 m? irodateriiletet magaban
foglalé A, B, C és D irodahazakkal neveziink.

A Vaci Greens Budapest els6szamu iizleti negyedének szivében helyezkedik el, minddssze 400
méterre M3-as Gyongydsi utcai metromegall6tdl és a Duna Plaza Bevasarlokdzponttol. A komplexum
azon helyi és nemzetkodzi cégeknek nyajt idealis iroda megoldast, melyek a legmagasabb mindséget
keresik és arra torekednek, hogy alkalmazottaiknak kényelmes, fenntarthaté és baratsagos
munkakornyezetet biztositsanak.

A Véci Greens A, B, C és D éplilete 6sszesen bruttd 74.610 m? felszin feletti bérbeadhat6 iroda és
lzlethelyiség terilettel + 1229 db parkoldhellyel és 516 db biciklitarol6val rendelkezik:

A Epiilet: -3 garazs (269 db parkol6, 107 db biciklitarold), féldszint + 6 irodaszint: 15.789 m?, atlagos
szinttertlet: 2.500 m?/ emelet

B Epiilet: -3 garazs (399 db parkol6, 171 db biciklitarol6), féldszint + 7 irodaszint: 24.769 m?, atlagos
szintterdlet: 3.000 m?%/ emelet

C Epiilet: -3 garazs (301 db parkol6, 130 db biciklitarol6), féldszint + 6 irodaszint: 18.405 m?, atlagos
szinttertlet: 2.500 m?/ emelet

D Epiilet: -3 garazs (260 db parkol6hely, 108 db biciklitarol6), foldszint + 6 irodaszint: 15.647 m?,
atlagos szinttertlet: 2.500 m? emelet
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* Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megoldasok:

Az épiletek BREEAM Excellent minésitést kaptak. A minésitést az angol kézponta Buro Happold
mérnokiroda német irodaja végezte. Gépészeti, elektromos rendszerek és haldzatok szempontjabol
europai mércével mérve is magas mindségi szinvonal: alternativ energia felhasznalds, energia
Ujrahasznositas, energia minimalizalas szempontjainak is megfeleld létesitmény valosult meg.

Az épiilet tervezésénél és iizemeltetésénél elsdsorban gazdasagossagi, komyezeti és biztonsagossagi
szempontokat vettiik figyelembe. Ezeket a szempontokat elsésorban a betervezett szerkezetek
energetikai tulajdonsagainak optimalizalasaval értik el. Emellett a gépészeti rendszerek olyan
energiatakarékos és kornyezetkimélé megoldasokat tartalmaznak, amelyek hossza tavon segitik az
éplilet koltséghatékony lzemeltetését. Az alkalmazott gépészeti és elektromos rendszerek, illetve a
beépitett épliletszerkezetek biztositjak, hogy az épuletek CO és karos anyag kibocsatasa alacsony
szinten maradjon.

Ilyen gépészeti / Uzemeltetési megoldasok az épuleten:

- Tavhovel torténd fiités — nincs helyi légszennyezés

- Tobb fokozatban allithato, frekvenciavaltos, Kis zajkibocsajtast gépészeti berendezések, éjszakai
uzemmaod

- Kondenz hé visszanyerése a szell6zésnél

- Optimalizalt épuletfelugyeleti rendszer

- Kiszoritasos szell6zési rendszer

- Optimalizalt természetes fény hasznalat — legnagyobb irodamélység nem haladja meg a 7m-t
- Optimaliz&lt mesterséges vilagitasvezeérlés, fényero szabalyozott vilagitas

- Energiatakarékos fényforrasok hasznélata

- Tartalékkapacitassal méretezett hiitégépek

- A hiitégépek kondenz héjének visszanyerése atmeneti idészakbeli fiitésre és HMV készitésére
- Szirkeviz hasznosités (kerti 6ntdzés, vizoblitéses WC-k)

- Es6viz gytijtés, tarolas és hasznositas (kerti ontdzés)

- Alacsony vizfelhasznalasiu WC berendezések

- Infras mitkodtetésii csaptelepek

- Szelektiv hulladékgytijtés és tarolas

- Zo6ldtetdk és teraszok alkalmazasa (kedvez6 épiiletfizikai tulajdonsag; eséviz megtartas)

- Részben ujrahasznositott padlészonyeg az irodaterekben (Milliken)

- Alacsony VOC kibocsatasu anyagok, burkolatok

- Alacsony beépitett betonhanyad - kikonnyit6 elemek alkalmazésa a foédémekben (Cobiax,
Ujrahasznositott miianyag “gémb” elemek)

- Energiatakarékos liftek — Standby izemmaod

A hiitégépek szarazhiitok, vagyis baktériumfertézésre nincs lehetdség. A légkezeld gépek hiitdegysége
bonthatd, igy karbantartasra és fertdtlenitésre van lehetdség.

* A kivitelezés kezdete és befejezése:
A Epilet: 2011 Q1 - 2013 Q4
B Epilet: 2014 Q1 — 2016 Q1

C Epiilet: 2013 Q4 — 2015 Q2
D Epillet: 2016 Q3 — 2018 Q1
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* A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése, bérbeadasa:

A Epiilet:

Finanszirozas:

A fejlesztés a belga Atenor SA altal biztositott anyavallalati hitelbdl, azaz a fejleszt6 sajat tokéjebol
ker(lt finanszirozasra.

Bérbeadés:

2013 folyaman az épulet atadasaig bezarolag az irodateruletek 100%-a bérbeadasra kerllt a General
Electric-nek, a Sykes-nak és az Enterpise Group-nak.

A foldszinti izlethelyiség 100%-4t pedig szolgéltatok vették bérbe: Gastro Greens Etterem, Budapest
Bank, Molinari Café, Mod&Co Fodrészat, Yatas Bedding.

Ertékesités:
Az A Epiilet 2016 év végén eladasra keriilt egy magyar befektetének, a VG 117 Kft-nek.

B Epiilet:

Finanszirozas:

A fejlesztés a belga Atenor SA altal biztositott anyavallalati hitelb6l, azaz a fejlesztd sajat t6kéjébol
kerult finanszirozasra.

Bérbeadés:

2016-2017 folyaman az éplilet irodaterlileteinek 100%-a bérbeadasra kerllt a General Electric-nek, a
Givaudannak és az Accenture-nek.

A foldszinti Uzlethelyiségek 100%-at pedig szolgaltatok vették bérbe: GE Gym by Life Wellness, GE
Etterem by Mobile Canteen, Fénix-Affidea Egészségkozpont.

Ertékesités:
A B Epulet 2017 év elején eladasra keruillt az OTP Ingatlanalapnak.

C Epiilet:

Finanszirozas:

A fejlesztés a belga Atenor SA altal biztositott anyavallalati hitelbdl, azaz a fejleszt6 sajat tokéjébol
kerult finanszirozasra.

Bérbeadas:

2014 decemberben az éplilet iroda-és lzlethelyiség terlleteinek 100%-a bérbeadasra keriilt a General
Electric-nek.

A féldszinten tovabba egy Frei Kavézo is bérel teruletet.

Ertékesités:
A C Epllet 2016 6szén eladasra kerllt egy szlovak befekteté tarsasagnak, az IAD-nek.

D Epiilet:

Finanszirozas:

A fejlesztés a belga Atenor SA altal biztositott anyavallalati hitelbdl, azaz a fejlesztd sajat t6kéjébol
kerult finanszirozasra.

Bérbeadas:
2016 Q3-2018 Q2 kozotti idészakban az épulet irodaterlleteinek 100%-a bérbeadasra kerllt az
Unilevernek, az AON-nak, az Atos-nak, a Ford-nak, az Innio-nak és az Atenor Hungary-nek.

11




AENOR WG i

ACTING FOR CITIES FIABCI-HUNGARY VACIGREENS

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

A foldszinti Uzlethelyiségek 100%-at pedig szolgaltatok vették bérbe: Unilever Shop, Costa Coffee,
Buddha Original Thai Wok & Sushi Bar, Salad Box, Completo Bisztro és Cukraszda, Titem
Oltényszalon, Fétav tigyfélszolgalat

Ertékesités:
A D Epilet 2017 6szén eladasra keriilt egy magyar befektetonek, az MEFG Zrt-nek.

* Hogyan szolgalja az ingatlanfejlesztés a sziikebb és tagabb kornyezetét, az életmindség
javitasat és a kdzosségi érdekeket:

A Vaci Greens tervezése és kialakitasa a legjobb épitészeti design-t 6tvozi a legmodernebb és a lehetd
legmagasabb foku kornyezettudatos épitési technoldgiakkal.

A projekt fejlesztdje, az Atenor a kezdetektdl a feladatanak tekinti, hogy feleldsséget vallaljon a
kornyezetért, ezért kizarolag fenntarthaté épileteket hoz létre, melyek a BREEAM-en beliil elérhet6
legjobb, Excellent mindsitésben részesiilnek. 11 évvel ezeldtt az Atenor Magyarorszagon elsoként
jelent meg, mint zold irodaépiilet fejlesztd és azota is folyamatosan azon dolgozik, hogy projektjei
6sszhangban legyenek az 6koldgiai kovetelményekkel.

A kornyezetvédelem mellett egy masik, nagyon jelentOs tényezot, a tarsadalmi felelosségvallalast is
fejlesztései fokuszaba helyezték. Ezért nemcsak hazai, de vilagviszonylatban is els6ként az Atenor az
a fejlesztd, aki az Accessdyou altal 8 SPI (specialis igényli emberek) célcsoport igényeinek
figyelembevételével megalkotott, 500 szempontot tartalmazé mindsitési rendszer kovetelményei
A campus stilusu irodahazban valé elhelyezkedés elonyei kozé tartozik az épiiletek
szintelrendezésének hatékonysaga, a szamos helyben 1év6 szolgaltatas és a kategoriajaban a legjobb
fenntarthat6 épiilet hosszi tava elényei.
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Osszefoglalé Adatok
Projekt megnevezése Vaci Greens A Epiilet
telek teriilete 4,198 m2
beépitett terlilet 2.729 m2
zold teriilet 1.469 m2
bruttd szintterlleti
mutat6ba beszamitandd
alapterilet 17.610 m2
értékesithetd, bérelhetod
netto terilet 14.885 m2
épitési koltség, melybol Kb. 5643 milli6 Ft (19 millié Eurd) millié Ft
sajat erd 100 %
hitel 0 %
értékesitésbol 0 %
eladés, bérbeadas allasa
kivitelezés
befejezésekor 15 %
1 évvel késébb 100 %
Projekt megnevezése Véci Greens B Epiilet
telek terllete 7.222 m2
beépitett teriilet 4.694 m2
zold teriilet 2.528 m2
brutto szintteriileti
mutat6ba beszamitandd
alapterilet 27.366 m2
értékesithetd, bérelhetd
netto terilet 23.181 m2
épitési koltség, melybdl Kb. 8397 milli6 Ft (27 millié Eurd) milli6 Ft
sajat erd 100 %
hitel 0 %
értékesitésbol 0 %
eladés, bérbeadas allasa
kivitelezés
befejezésekor 80 %
1 évvel késébb 100 %
Projekt megnevezese Véci Greens C Epiilet
telek terilete 5.319 m?2
beépitett teriilet 3.457 m2
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z6ld teriilet 1.862 m2
bruttd szintterileti
mutatdba beszamitandd
alapterilet 20.485 m2
értékesithetd, bérelhetd
netto tertlet 17.544 m2
épitési koltség, melybol Kb. 6200 millié Ft (20 millié Eurd) milli6 Ft
sajat erd 100 %
hitel 0 %
értékesitésbol 0 %
eladas, bérbeadas allasa
Kivitelezés
befejezésekor 100 %
1 évvel késébb 100 %
Projekt megnevezése Vaci Greens D Epiilet
telek terlilete 4.016 m2
beépitett teriilet 2.610 m2
z0ld terilet 1.406 m?2
bruttd szintterlleti
mutatdba beszamitandd
alapterilet 17.591 m2
értékesithetd, bérelhetd
netto tertlet 14.602 m2
épitési koltség, melybol Kb. 7018 millié Ft (22 millié Eurd) millié Ft
sajat erd 100 %
hitel 0 %
értékesitésbol 0 %
eladas, bérbeadas allasa
kivitelezés
befejezésekor 15 %
1 évvel késébb 100 %
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Kiegészité Informacio

Palyazati Anyagunk elvalaszthatatlan részét képezi a mellékelt fotodokumentacio.

Szeretnénk tovabba a Tisztelt Zsiiri figyelmébe ajanlani a projekt weboldalat a www.vacigreens.hu —t,

valamint a projektrél késziilt legfrissebb, 2019-es filmet, amely megtalalhatd a youtube-on magyar és
angol felirattal is:

https://youtu.be/CftRyyepHPk

https://youtu.be/epMelK5f0Zs

Amennyiben barmilyen kérdésik meril fel a palyazati anyaggal kapcsolatosan, vagy szeretnék
személyesen megtekinteni a projektet, orommel allunk rendelkezésiikre az alabbi elérhetéségeken:

Pischl Nikolett

Fejlesztési és Bérbeadasi Vezeto
+36 30 814 3242
puschl@atenor.hu
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